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L’ARTICLE L. 101-2 DU CODE DE L’'URBANISME

Le plan local d'urbanisme détermine les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs
du développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dates zones urbaines rirales;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres ursaet ruraux

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectésvaas a
agricoles et forestieres et la protection des sitess dalieux et paysages naturels

d) La sauvegarde des ensembles urbaindaeprotection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Ledesoins en matiere de mobilité.

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville.

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour Iafation, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de lI'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compten particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déelatse
motorisés et de développement des transports alternatifs aalyesindividuel de I'automobile.

4° La sécurité et la salubrité publiques.

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologideses,
pollutions et des nuisances de toute nature.

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces
verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques.

BN

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, laendgtt'énergie et la
production énergétique @artir de sources renouvelables.

Ces objectifs sont pris en compte dans le présent Bd_pkojet a été élaboré en tenant compte des
contraintes d’urbanisation existantes sur le territoire, des enjeux environnementaux et agricoles et

des potentialités de développement a long terme. || ménage ainsi le caractére durable du
développement.

Le PLWéfinit un ensemble de zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles tenant compte des
ASNDAGdzZRSa RQdzOAT AGS Llzof AljdzSET RS& NARaldzSa vy Gdzn
paysagesll définit un ensemble de réglgwécisanties conditiy &8 RQA Y LI |yl GA2Yy RS&
fonction des caractéristiques urbaines ou paysagéres a préserver.

Tant sur le plan économique, par la promotion et la préservation des activités existmesmment
des commerces de proximité, que sur le planaqear la mise en valeur du logemetd type sociaux
par exemple, que sur le plan environnemergalprotégeant legspacesensibleset sur le plan urbain



en favorisant la densification des tissus existaletrojet de développement de Bommunea Bérit/
pleinement dans une déarche de développement durable.

LA COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE LOIRE-BRETAGNE

Le SDAGE en vigueur pour la période622021 a été adopté par le comité de bassin Lehestagne

le 4novembre 2015 earrété par le Préfet coordarateur de bassin le 18 novemb2®15/ QS & (i  dzy
document cadre qui fixe lesorién- G A2y a F2yRFEYSyidlfSa RQdzyS 3ISaiGA?2
eau.

La commune est intégralement comprise dans le périmétre BAGE.Ce dernier définit 14
orientationsLJ2 dzNJ f I I3SAGA2 P LBy alSOff &3 & YSYOAENIBeAIa RS (
pollution par les nitrates réduire la pollutim organique et bactériologiquemaitriser et réduire la

pollution par les pesticidesmaitriser et réduire les paltions dues aux substances dangereuses

protéger la santé eprotégeant la ressource en eamaitriser les prélévemg i & RoféSelverzles

zones humidespréserver la biodiversité aquatiquepréserver le littoral préserver les tétes dedssin

versaant; faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des tamioet des politiques

publiques; mettre en place des outils réglementaires et financigrgormer, sensibiser, favoriser les

échanges.

Le PLiprend en compte les préconisatismui y sont fixées, et notamment
C Préserver les zones humides et les cours d’eau

Un inventaire complet des zones humidesét# réalisésur le territoire LJ- NJ £ S 0 dzZNB | dz R

lljdz- 8021L) &2dzda YInGNAAS RQ2dzONI} 36 SR8z {eRPFEA QL i f $ 4 E
Le PLU integralans son réglement graphiquies zones humides recensées dans le cadre de

f QA Yy O Sef fohes NiBides figurant sur le document graphique sont uniquement indiquées a titre
informatif. Les zones humides, définjgar les articles L2311 etR21amny Rdz O2RS RS f QSy ¢
az2yd LINRPGS3ISSa |dz GAGNB RS fF f2A &adz2NJ £ Q9 dzd 9f
fonctionnalités. Les déblais, remblais, affouillement, exhaussement, dépots diversherssdt et

création de plan d'eau y sont interdits.

[ S t[! lFaadaNB I LINBaAaSNBIFIGA2y RS& F0o2NRa RSa O2
limitrophes, notamment par un zonage approprié.
C Maitriser les eaux pluviales par la mise en place d’une gestion intégrée

Le PLWncouragedes techniques de gestion alternativesdeaux pluviales : favoriser tnaitement

Rdz a2f RSa&a | ANBa R Setdediespaceengn/bStachitghil ritkatiorlesieNd t A 6 NB
pluviales. Par ailleurs, lossier de2 NA Sy (i I (i A 2 y &t etRI@ prog@uyirhafios ¥itSgren

chapitre « préconisations générales Rl ya f SljdzSt &az2yid SELR&ASa RSa
favorisant lax gestion des eaux pluviales

C Préserver les zones d’expansion des crues et des submersions marines

Le PADD fixe comme objectif dé 4 YA G SNJ f Sa LI2adaAoAfAdSa RQdzZNDI yAa
ou prévisibles>. Les dispositions réglementaires conduisent a une constructibilité limitée, voire nulle,
aSt2y S RNAMBsQROSELIRZ &A (A2

Les ones potentiellemeninondablessont reportées sur le réglement graphigee les dispositions

générales du réglement éctistentles possibilités de constructiéhi. R QI Y S gahst& Yohes.l



ESREDE QazND

e

Le réglement rappelle également lesldi2 8 A G A 2y a& RSH { RdzND2
matiére de respect de la salubrité et de la sécurité publique.

C Prévenir toute nouvelle dégradation des milieux

Le PLU assure la préservation de la trame verte et bleue commundke sscontinuités aec les
GSNNAG2ANBAE fAYAGONRLIKSAaSE y20l YYSY(d Sy LINBaSNBI yi

C Améliorer Iefficacité de la collecte des effluents
En matiereR QI & & I A yAaa S YSyTGS aRr Q_éN\B@I?\c&é\ 2gza S FepdbnCa@d2s A f azzy
capacité résiduelle destationrsR QS LJdzNJ G Ay SEA &G Yy G S

Afin de maitriser le développement urbain, les zonésutbanisem F2y i f Q2 0 26RLU RQdzy L
ffl

GSAtES Fdz N} OO2NR RSa y2dzStf Sollectk yaldltttldazya I d

LA COMPATIBILITE AVEC LE SAGE VILAINE

Le territoire deChasné sur llletst entierement compris dans le périmétre du SAGHEEs enquéte
publique et délibération finale de la Commission Locale de I'Eau (CLE), le SAGE révisé a été approuve
par arété le 2 juillet 2015.

[ S {! D9 a Q& deH4 ofidpitreS déclides db orientations Parmi ces orientationsixsont
principalement a prendre en compte dans le cadre du PLU :

C Protéger les zones humides

Comme indiqué précédemment, LU integredans son réglemengraphigueles zones humides
recenseées.

C Connaitre et préserver les cours d’eau

[ QSyaSYyoftS RSa 0O2dz2NBE RQS| dAespacy natzéliord la surfacéNaBsirs 3 S LI
un large espace tampon avec les zones agricoles.

C Limiter les transferts de phosphore vers le réseau hydrographique

tFNFEESESYSYd £ tQSEFo62Nl GA2Y Rdemajidtepartiigativd y 3Sy (i |
par la Communauté de aamunes du Pays de Liffteé [ QSy aSY ot S R8saprotégésuS I A NB &
titre def QI MIS-PBREz O2 RS RS f QdzNDIl yAavYSo

Comme précisé précédemment,rtale cadre de la définition de la trame verte et bleue, le PLU assure

fl LINBASNIIGA2Y R SparuhzomadéBpioprie Sa O2dzNBE RQS| dz

C Limiter les rejets d’assainissement et les réduire dans les secteurs prioritaires

Le PLWncouragedes techniques de gestion alternative des eaux pluvialagoriser untraitement

Rdz a2f RSa&a | ANBa R Setdediespaceengn/bStachitghil itk atiordesheblux t A 6 NB
pluvialest I NJ F Af f SdzNBX S R2aa4ASNI RSa 2NASylldAz2y
chapitre «préconisations générales RI ya € SljdzSf az2yid SELRA&ASa R
favorisant la «gestion des eaux pluviales

a R
Sa



C Renforcer la prévention des inondations

Le PADD fixe comme objectifdé A YA G SNJ £ Sa LJ12aaArAoAfAdSa RQdAz2NDI yAa
ou prévisibles. Les dispositions réglementaires conduisent & une constructibilité limitée, voire nulle,
selonleddNB RQSELRAAGAZ2Y | dzE NR &I dzS&a o

Les ones potentiellemeninondablessont reportées sur le réglement graphigee les dispositions

générales du réglement éctistentles possibilités de constructighéi R QI Y S gahs®té& Yobas.

Comme vu précédemment, S NB If SYSy G NI LISt S S3IILfSYSafid f Sa
t1I

O2RS RS fQdNDBIyAaYS Sy téedtdelasdemité publiguds a LISOG RS
LA COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DU PAYS DE RENNES

La commune adhére au Syndicat migte SCoTu Pays de Renngqui est compétent en matiére de
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT). Le SQRAydule Rennes a été approuveé le 29 mai 2015
Le SCofixe les orientations a long terme de la politique d'aménagement de I'espace et constitue un
cadepolNJ f 4 St | 62 NI (A 2 ybanRiBequi tofvényetre conhAliblaizRveds€sdprandes
orientations.

Le SCoT a deux principaux objectifs

C [dzidSNJ O2yGiNB fQSil fSYSyld dzNdchigeysbusSgantiers @St 2 LIl
développement égh f AONB RS& RAFTFSNByGa LXkfSa dzNDIlFAya
densité minimale pour les opérations futures.

C Protéger les espaces naturels, en les identifiant et en indiquant les directionsgiéggépour
f QOSEGSyaArz2y dzND lovehtSraspedted tbes eSpadesSnataralsgtantir éhe
LINE RdzOG A2y RQKIOAGFG O2YLIH GAO6ES | SO fSa LISNI
RS fQF33ft2YSNIGAZYy®

[ S R20dzyYSyd RQ2NASYdl (iZ gudPayS de RRMeX a@rdetiiie®es. 0 5h h 0
Certainesorientations du DOO sont représentées spatialement sur la cadessous que le projet
RQFYSYIl 3SYSyid + a0GNAROGSYSyld NBaLISOGSo



V Extrait de | a carte du Document d’ori en
PLU

T Fond devallée et grandes liaisons naturelles a

&
" 4 conforter
c’ 7

s

A
R - Perméabilité écologique & encourager

Principe de connexion écologique a assurer

D Limites paysagéres de développement a
‘1111 eesses regpecter (route, haies, ligne de créte ou lisiére
) urbaine)
4 p» S5ANBOUAZ2Y RQA2NDFYA&LF GA

. Potentiel urbanisable communal maximum (en
hectares)

Les zones urbaines Les zones naturelles constitutives
de la trame verte et bleue

._ UA N

| us am

IL__J\ UL l._Jl NEp
7/ AUc EINe

7/ AUs Linp

Les zones agricoles

,__
|
-

‘,__

o0

| Ry
—

> > > >
=
3]

]

tf+Fy €20l f¢RapodziEpiéstntaiioq Some 2 12




Point de compatibilité

Rapport de

présentation

Réglement

Orientations
d’aménagement et

Prendre en compte

les orientations

résultant de

t Q2 NHI YA &
tf QI d&rurbaine
avec ces différents
niveaux, notamment
Sy YI GASNK
et de déplacements.

1/ L’organisation
de armature
urbaine

Chasné sur lllet
appartient a la
catégorie «pbles de
proximité ».

Analyse du
fonctionnement de
la commune a

t QSOKSt
communale et
intercommunale.

Permettre
t QF dAYSy
la population sur
les 15 années a
venir (20172032)
/ + 600 habitants.

Délimitation des
zZones « a urbanisers
pour accueillir le$00
nouveaux habitants

de programmation

5STAYAGA
orientation
RQFYSyIl 3§
de programmation
adzNJ £ QSy 3
sites de
développement
urbain.

Développer
préférentiellement
lescommerces dans

2 / Uorganisation =
les centralités

commerciale du
territoire Chasné sur lllate
dispose pas de

ZACom.

Identification des

activités situées

dans le bourg et
dans le milieu rural.

« Mettre en
valeur l'offre
commerciale de
proximité de la
commune et
permettre n
développement
dans lebourg »

Autorisation des
commercedle
proximité
uniquement dans le
bourg (zons UAet

UB.

Identification de
nombreux
cheminements
doux a créer dans
t QSyasSvyot
qui relient le
centre-bourg aux
secteurs de projet.

Douze sites
stratégiques
RQlF YSyIl 38§
été retenus comme

Silyid RQA
f QSOKStf§
Chasné sur lllef Q S
concernée par aucun
de ces sites.

3/

Les sites
stratégiques
d’aménagement

Valoriser et maintenir
desalternances
ville/campagne.

Gérer durablement le

paysage des axes
majeurs et des
entrées deville.

a/
Les principes

paysagers de la Valoriser le

Définition des
principalesentités
paysageéres et des
vues sur le grand

paysage.

Présentation et
cartographie de

f QAY BSY i
patrimoine bati en

«Actions en
faveur du
maintien des
haies
bocagéres»
« Permettre
f QS@2f dz
certains batis
yQl el vyl

vocation agricole

Protection des
linéaires bocagerau
GAGNB RS -

23du code de

t Qdzedel y A

Autorisation du
changement de
destination des
constructions
RQAY (SN

Protectiondu « petit
patrimoine».

Identification des
arbres et haies a
présener.

Mise en valeur
RQSt SYSyi
présents sur les
sites.

Identification de

percées visuelles &

préserver ou a
créer.

ville archipel patrimoine bati des | njiey ruralet de | et présentant un
bourgs et villes. f QAY @8y intérét Inscription Identification des
Développer une offre bocage. patrimonial RQSYLIX I OF entrées de bourg a
partagée de loisirs |  prasentationdes remarquable » d ,res:erves pou: :je qualifier.
ot ° éveloppement des o
verts, touristique et 5 - Identification du
patrimonia?le. r;:zr::}r;}sé;i: ¢ D:(;/rt]atlicg[;edreles sentlers,de patrimoine bati a
: randonnées. |
randonnées» mettre en valeur.
) R WSFEAAL G ; Ddimitation des
5/ Mieux connaitre dia snostic agricole «Favoriserau | . o & urbanier »
. . fOF OGAGAD gnostic ag maximum le .
La préservation participatif. maintien du uniguement en

pour mieuxia
prendre en compte

des espaces
agronaturels

Présentation et
cartographie de

foncier agricole
par la limtation

continuité du bourg
dans le strict respect
des directions




Objectifs de
continuité urbaine

Préserver au
maximum les terres
agricoles

Préserver les sieges
RQSELX 2 A
agricoles
Limiter les
changemets de
destination des
batiments agricoles

Favoriser le
développement des
circuits courts

t QAY @Sy i
patrimoine bati en
milieu rural

des extensions
urbaines.»

«Limiter les
possibilités
Rigstallations de

th SNA
agricole afin de
ne pas nuire aux
exploitations et
RQSOAGSN
agricole »

RQdzNB | y A&l
par le SCoT

Interdiction
RQAYLX I yii
tiers @ moins de 100
metres des batiments
agricoles.

Implantation de
logements de
fonction agricole
limitée.
Chamement de
destination limité aux
batiments présentant
un intérét
patrimonial.
Autorisation de
constructions liées
aux activités dans le
prolongement de
I'acte de production.

6/

Biodiversité et
capital
environnemental

Préserver et conforter
la grandearmature
écologique du Pay

de Rennes : la trame|

verte et bleue.

Favoriser une

fonctionnalité
écologique dans les
secteurs quassurent
un réle de connexion
entre les grands
milieux naturels.

Préserver ou
restaurer la
perméabilité
biologique des zones
urbanisées et des
infrastructures.

Définition de la
trame verte et
bleue, a partir des
principaux
réservoirs de
biodiversité et des
corridors
écologiquegGEN et

MNIE)

Présentation et

cartographie de
t QAY 98y
zones humides et
RS f QAYy @
bocage

« Protéger
I'environnement
naturel, garant de
I'identité et de
fQFaddNT O
commune
(Milieux Naturels
d'Intérét
Ecologique
(MNIE),
continuités
écologiques,
etc.). »

Présentation des
principaux
éléments de la
TVB a protéger
dans la synthese

Protection des
noyaux de
biodiversité (MNIE)
par un zonage Np

Protection des
continuités
écologiquegFonds
de vallée et grandes
liaisons naturelles
par un zonage N é.

Protection des
linéaires bocagerau
GAGNB RS

23du codede

f QdzND ety A

affichagedes zones
humidesdans le

Rappel dans les
OAP «ue de

f QSO &leS
Placis RocheGrand
Closp RS f ¢
de mise en valeur
de la vallée de la

Choinette.

Identification des
haies a préserver.

Affichagedes zones
humidesdans les
schémas de
principes
RQFYSyIl 3

7/

Limiter la
consommation
des espaces agro-
naturels

al nidNXaSNJ
RS f QdzNb |
affichant des objectifg
chiffrés
Favoriser une
utilisation rationnelle
RS t QBbadigk
Maitriser
f QdzNb I YA &
les hameaux

Analyse de la
consommation des
espaces agro
naturels entre 2008
et 2014.

Analyse de la
capacité de
densificationdu
bourg, du Champ
Thébault et des
deux principaux
hameaux.

cartogaphique. document graphique.
« Limiter Ig Priorisation de la

consommation | commercialisation de
Rd&3pace a8 | |atranche 1 de la ZA

hectares sur les
15 prochaines
années»

«Privilégier le
renforcement des
secteurs
historiques a
@201 A2y
; compléter le
tissu existant. »

« Atteindre
comme objectif
une densité
moyenne de 20
logements /
hectare pour les
nouvelles

du Champ des Butteg

Ddimitation des
zones @ urbanisem
uniqguement en
continuité du bourg.

Création de zones
AUc et AUs

Autorisation de
constructiors
RQKFOAGL

uniqguement en

densification pour le
secteur du Champ
Thébault et les deux
principaux hameaux
de la commune.

arias Sy |
échéancier
prévisionnel
RQ2 dz# S NI
f QdzND | y A
Définition de
programmatons
tendant vers une
densité de 20
logements par
hectare.




opérdaions
RQFYSy!Il 3
RQSyasSy

8/
L’optimisation
des
déplacements

Organiser
f QdzNB I YA al
desréseaux de
transports en
commun.

Optimiser lagestion
des voiries existantes|

Développer une
politique de
stationnement
économe en espace
et articuléeaux
desserteen
trangports en
commun et modes
actifs.

Garantir la cohérence
RQdzy YI A
piétonnier et cycle
articulé aux réseaux
des proximités.

Analyse des
transportset des
déplacements doux
£ f QSOK
communale et
intercommunale

Présentation des
chemins de
randonnéest de
f QAY i SNk
préserver.
Présentation de
f QA Yy Oy
stationnements et
RS t QAYQ:S
mutualiser.

« Développer et
sécuriser le
réseau de liaisong

douces »

« Adapter le
réseau de voiries
aux objecifs de
développement

urbain.»

Délimitationdes
Zones «@ urbanisem
a proximité des arréts
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RQSIj dzA LIS Y {
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R2dzE RI Yy
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t QSyasvyo
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' TFAOKI 3
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RQFYSyIl 3§
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Promouvoir
t QSTTAOI
énergétique
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énergivores
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RS f QSy¢
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£ Q2 LIA YA

plans masses des
opérations pour

favoriser une bonne|

orientation du bati
(intempéries,
ensoleillement,
utilisation des

10/
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t NB& SNBSS NJ
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économe en énergie
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Prévenir les risques
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que les risques pour
la santépublique.

Présentation des
risques et nuisance;
sur le territoire.

Présentation des
élémentsde
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relatifs a la
ressource a eau et
a la gestion des
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impacts du projet
a dzNJ £ Q§

«Organiser le
développement
pour optimiser les
réa St dzE R
existants »
«Organiser le
développement
pour minimiser
f QSELR aA
risques et aux

nuisances»

principalement
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Inscription de régles
visant a assurer la
bonne gestion des

eaux useées et
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Délimitationdes
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en vue de les
raccorder facilement
t ftQlaal A
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Ay G S3aNI G
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Incitation ala
perméabilité des
futurs
ameénagements
dans chaque OAP.




Inscription des regles
associées a ces zone
dans les dispositions|
générales du
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sur leterritoire.

Analyse du parc de
logements et des

Permettrela
construction de
225 logements

sur les 15 années

a venir (2017
2032) soit 15

logementspar an.

Au prorata de la
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£ f QK 2 NgolrZ
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I FFAOKI 3
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I'offre en DiVerSi.ﬁer la besoins. SCoT affiche une R Q $ @ A l.] S NJ Sociau)pour les
logements production de production la hausse des prix d| secteurs de la Porte
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des activités loisirs 7 Identification des « Favoriser 2 LIt Y| qui relientles zones
. . o i RQl OUA@
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RQSIj dzA LIS Y §
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RQSI dzA LIS
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LE PLAN DE GESTION DES RISQUES D'INONDATION

Le PGRI 2018021 est le document de planificatiastans le domaine de la gestion des risques
RUAY2YRFIGAZ2Y t fQIBKEAYS ORAzQSREA XNz RZ2ONZ Sy i 2 LI
a ses décisions (il n'est pas directement opposable aux tiers). Il est applicable sur tout le district
hydrograghique LoireBretagne. Il a une portée directe sur les documents d'urbanisme et les
programmes et décisions administratives dans le domaine de I'eau.

Le PGRI comprend six objectifs et quarasitedispositions qui fondent la politique de gestion du
risque dinondation sur le bassin Louretagne.7 dispositiongoncernent particulierement les plans
f 20l dzE R awNdsdusllasalsydSivent étre compatibles.

Objectif n°1 : Préserver les capacités d’écoulement des crues ainsi que les zones d’expansion des
crues et les capacités de ralentissement des submersions marines

C Disposition 11 : Préservation des zones inondables non urbanisées

Les zones inondables sont reportées suelfementgraphiqueet le réglement écrit intégre dans ses
dispositions généesles exceptiondistées dans la dispositionlldu PGRI.

C Disposition 12 : Préservation de zones d'expansion des crues et capacités de ralentissement
des submersions marines

Le réglement écrit intégre dans ses dispositions généfal@si y (i S NR védlisatio? gé ndrille

digue ou de nouveau rembl§idzA RAYA Y dzSNI A G £ S& OFLI OAGSAa RQSO?
AdadzSa RQdzyS ONMHzS &l y éxceptipndiSieey dalss yaaliSpusitionddu PGRI F S G a ©
sont également précisées

Objectif n°2 : Planifier I'organisation et I'aménagement du territoire en tenant compte du risque

C Disposition 21 : Zones potentiellement dangereuses

[ I O2 Y estmbierné@par aucune zone potentiellement dangereuse
C Disposition 2 : Indicateurs surlprise en compte du risque d'inondation

Le chapitre & 2 R f A (1 Sa »Rénp@ndurdiaditatedryde suivi sur le nombre de personnes
KEoAdGlyd dzyS 12y8 Ay2yRIGES® | dzOdzyS KEoAdlGAZY
I dz NRA &1j dzBn. RQAY 2y RI G A

C Disposition 24 : Prise en compte du risque de défaillance des digues

[ 02YYdzyS yQSaid LI a O2yOSNYysSS LINI S NRa&ldzS RS

Objectif n°3 : Réduire les dommages aux personnes et aux biens implantés en zone inondable
C Disposition 37 : Délocalisation hors zone inondable des enjeux générant un risque important

[ aGFGA2Y RQSLIzZNF GA2Y &A0GdzZSS | dz y2NR Rdz 62dz2NB S
dans la zone inondable. Ces batiments ne représentent toutefois pas des géjeerant des risques
importants.

C Disposition 38 : Devenir des biens acquis en raison de la gravité du danger encouru

| dzOdzy 6ASY yQF SiS FOljdAa LINEF O2ttSOGABAGS



http://www.bretagne.developpement-durable.gouv.fr/plan-de-gestion-des-risques-d-inondations-pgri-a2697.html

LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE

La mise en place detieame verte et bleue a été identifiée comme une mesure prioritaire au tée
loislet2Rdz DNBy St f S R SEllef conBisfelir«Miigtahis »1&sEahtimuités écologiques
encore fonctionnelles sur I'ensemble derritoire, voire a en restaurer ou a en créer de nouvelles
f 2NBRIljdzS OSftl aQl s§NBE ySOSaal ANBo®

La loi dite Grenelle précise les niveaux et les outils de cette politique publique, et notamment la
réalisationd'un Schéma régional de cohérence écologique (SRCE), mgiitwe le document de
référencede la rame verte et bleué I'échellerégionaek.

Le SRCE de Bretagne a &tiépté le 2novembre 2015. kstoppa | 6 £ S | dzE R2 OdzySy G a |
dans un rapport de prise en compte »L f & QlF IA G RS O ZefibvileNdizggranSles dzy  LINE
continuités écologiques :

C B prenant en compte les enjeux régionaux identifiés dans le SRCE et en les précisaatau
local,

C B &aQAyGSNBaalyid |dzE SyeaSdzkE RS O2yiliAydzAisSa LINE
territoires adjacents.

La communeappartientau grand ensemble de perméabilité intitulde la Rance au Coglais et de-Dol
de-Bretagne a la forét de Chevse

La trame du SRCE présentee connexion des milieux natureggobalementbonne. Le secteur & de
ad2YYdzyS SG tI @ItftsSS RS  QLdndébologiquipdtcudigfameny G RS a
élevés[ Q202SOGATF aaAir3daysS LI N €S { w/ @estdedorferrla INJ y R
fonctionnalité écologique des milieux naturels.

La partie sudde lavallée de laChoinetteet les alentoursdu hameau de la Mettriesontidentifiés
commeréservoirs régionaux de biodiversit€es secteurs présentent un niveau de connexion des

YAt ASdzE yI GdzNBfa GNBA StSOSP [Q202SOGATF & Sad |
naturels.

Le PLU répond aux objectifs de préservation de la fonctionraitogique des milieuxaturels etdes

O2 dzNA.IIENBK 84 IS I YAAS Sy bobrictdBnci®QazgéndriNiad &i 02 y 2
RSOSE2LILISYSY(d Sali o0laS &dzNJ dzyS NBRAZORREYIORBR Y | ¢
% pa rapport a la périod®0082014) et piise en compte de la trame verte et bleue.

Les réservoirgégionauxde biodiversitéprésents surlacommure2 y i £ Q262S 0 RQdzy Of | .
naturelle ouen zoneagricole Ces zoneglementent strictement les possibilités de constructiddes

réservors de biodiversité correspondenbtamment au Grand ensemble naturek £ £ SSa RS f QL
de ses affluents.

Les corridors écologiquesssurent des connexions entre des réservoirs de biodiversité, offrant aux
espéces des conditions favorablesalBug LIt | OSYSy i SiG t € QF OO02 A& A aaSY!
titre, les espaces limitrophedesO 2 dzN& indQéS hud8RQGENt classés en zone naturellEette

zonepermet deprotéger les milieux natureldes secteurs de protection et lgmysagesDe plus, la

trame des zones humidesdiquée a titre informatifsur le document graphiquest largement

superposée axiO 2 dzNE. Efe @eSforata protectiondesO 2 dzNE | &Q& K dANBS RS 1 £ 24



Des dispositions onégalementété prisespour promouvoir unebonnegestion des éléments naturels
contributifs des paysages bocagérslz (A 1 N BE3R@II NEROt BS, peQaized | YA &Y.
haiesqui assurat le maintien et la création de réseaux cohérents et fonctidane

¥ Connexion des milieux naturels,
extrait du SRCHe Bretagne

.) @ rorte

Faible

. Réservoirs régionaux de biodiversité
/| 2dzNB RQSIdz RS I |
f‘J régionale
Xhoaijl- OtS t fQsO2dzd
RQSI dz

¥ Déclinaison de la trame verte et bleue
a | " échell e communa

Limite communale

Tache urbain¢SCoT)

Coursk Q S& atnfirmer par inventaire)
Pincements des liaisons biologiques
Grands ensembles naturels

Natura 200

ZNIEFHEe Type 2

ZNIEFF de Type 1

MNIE

Linéaires bocagers

Zones humides

e | n[

A\
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LE PLAN CLIMAT ENERGIE TERRITORIAL

[ S /1 2yaSAt DSy &addptéen Ro04ub ¢ Fan Slilhatddief Terdtofidd ». Aujourd'hui,
les principales sources d'émissions de GES danpéetdéent sont I'agriculture (40%), les transports

(17%) et I'habitat (1%). Directement ou indéctement, lescollectivités peuvent agir pour réduimes
émissions.

Le PLU prend en compte les enjeux visépatocumenten veillant notamment a :

C Augmenter les densités, ce qui indirectement conduit a limiter les dépenses énergétiques
(moindre étdement urbain);

C Favoriser les déplacements doux, par la création de cheminements dans les zones urbaines et par
la préservation des sentiers de randonnée

C Autoriser les systtmesdeprodui A 2y RQSYSNHASAa NBy2dz0Stl of Sao



CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE PADD

CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET DE TERRITOIRE / 22

ORIENTATION N°1 : FAVORISER L’ACCUEIL D’UNE POPULATION
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ENSEMBLE / 31
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CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET DE TERRITOIRE

[ S tNr2Si RQ! YSYI 3SYSy i s(BADD)R&stiuSud fldn 2liteltiddnpduylés 5 dzNJ-
15 années a venir.

ldéfinitz & dzNJ £ QSyaSyofS RS fF O2YYdzyS S Ll2deNJ £ Rd:
orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanidm@aysagede

protection des espaces naturels, agricoles et forestierslegpréservation ou de remise en botag

des continuités écologiques.

Il arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacenssmsseaux

R Q Sy SinRidv&ldppement des communications numériques, |'équipement coruialer le
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de la commune. Il fixe également
des objectifschiffrésde modération de la consommation de I'espace et ultel contre I'étalement
urbain.

1. LE PROJET DE TERRITOIRE

La communentend placer son développement autour des exigences du développement dutable.
PADDest articulé autour de plusieurs orientations issues des ambitions de la municipalité, répondant
aux enjeux territoriaux et a la législation en vigueur.

Dans cette perspécA 9S> fSa 2NASydGlrGA2ya 3ISYSNIfSa RQlY
O02YYdzyS OAaSyi dzy RSOSt2LIISYSyid SldzAif A6NB RS fQ
f QS|lj dzA f A didiBceR@DOME XY XIj &z2SFG f I+ LINRGESOGA2Yy RS fQSy @

A OS | dzE SyaSdzE RS fAYAGlI GA2Yy nifrisett MIINDEF MY GG A @z
FIL@2NRAlF YOG I RSYaATAOIGAZ2Y RSa& (A &s&oelopp8EAAG] Y
urbaines, du bourg et des hameaux existanta ainsi été favoisé dans la définition du projet

communal: assouplissement du reglement slgones urbaines poume meilleure optimisation du

parcellaire en zone U, prise en compte du potentiel en dents creuses et des possibles divisions
parcellaires permettant de calier au plus prés les besoir surfaces en extension ainsi que
fSEF02NFGA2Y RQh!t &dzNJ £ S& LINAYOALNl dzE aS0OGSdzNB Y

[0 02)

La préservation efa mise ervaleur dela trame verte et bleusont également des enjeux essentiels
RS f Ql YSy I 3SY Sasauveqadde deSniliix dafurelsl@teffectuée par un élargissement
des espaces identifidsdz G A GNBE RBROI NHRDT BS dt oo ldnimification dles S
délimitations des zones naturelles.

Concernant les transports, les futurs secteRrQ dzNDb I YA & G A2y @& arééts dedafsy (i L
SEArAaGlyda OS ljdzA GSYR t Tl @2 NNesfédplhceniediiaipledsdu G A 2 y
a vélosont égalementincités, parune amélioration desontinuités piétonnes et cycles entre les

j dzZ NIASNE RQKFIOoAGIFGAZ2Y SO fSa LBESa RQSI|dALISYSyY

La démarche suivie

Le diagnostic territorial a mis en évidence les évolutions et les tendahcesritoire, ses forces et
faiblesses, ses atouts et handicapss menaces giotentialitéset son réle dans un systéme territorial

plus vaste, celui da Communauté de communes du Pays de Léfréelui duPays de Rennel a
LISNY¥Aa ROQARSYGAFTASNI £t Sa SyaSdzE RS RSOSt 2LIISYSyi



Le diagnostia été cafronté a des scénarios prospectiisiaginant la commune gh@xizon2032 Ces
A0SYINxA2a 2yd SGS O2yaidNUzAi Ga G§SOKYA liedebds&ied & dzNJ €
lors de plusieurs sessions de travail avec les élus seteges de laommune.

Ces scénarios prospectifs ont joué un role important de mise en perspective des enjeuxpdisisat

RS LINBOAASNI OS ljdzA LR dzI Al s(iNB 02y phuRpatinsO2 YYS
etRSa @I NAIofSa RS f S8z NB w2 tzNE SrduisipdsSiies SentjlaizA & & S NJ
conditions de réalisation, différentes, imposaient de faire deoix et dehiérarchiser des priorités.

A partir des décisionde la municipalitéd dzA S t £ QI y b dcénariSsgeR iBvariarisiomt ¥ S NB v
été définis. Ces dimsitions communalesonstituent le socle du PADDj dzA FIF A G f Q20628
présentation détaillé dans la suite de ce chapitre.

Les perspectives d’évolution de la population

Le projet de territoire repose sur un élémesssentiel : la définition des objectifs de développement
démographiquede lacommune.

Les élus ont déterminé un objectif de croissBnc RS Y 2 A NI LIK A lj dz& pattir :f QK2 NAT 2y H

C De la croissance moyenne annuelle de la population observée sur la coméndadl] f Q9t / L
sur les EPCI voisins.

C Du potentiel de développement de la commune, notamment au regard des infrastructures
a0NUHzZOGdzN: yiSa Sy 0O02dz2NBA RS ONBFGA2Y Y RSLX 2AS
{SOAAY ST ONBIUGAZ2Y Rz Lk SARDEDKI PAFa W bzOA X2 R
Liffré en 2019.

C Des objectifs de production annuelle minimale de logements sur la Communauté de
O2YYdzyS&4 Rdz t+-ea RS [AFTFNB FTAESA LINI S {/2¢

La population communaleonnait une augmentation continue depuis les annéesak@c un gain
ROQSYGDANRY onn KFoAGl ysilay & diN$ f ¥Ys RS NI A BINSS RISOSY ¥ X
0S&aasS RQlIdzZAYSyid SN

La croissance moyenne antigeobservée sur la période 192907 est de 25 %. Sur la période 2007

HamMoX £ QlFdAYSYGlFrdAz2y I SGS Y2AYRNB YIAa (2dziSFT2A
o A&aa8S8 &QSELX A ljcia®duh®edal de do8syfuctiosllr I8Eofmmmune mais également
Oz2yaidl 4SS t fs0ts d&Ede HeS2008.b indyényelanngelle lissée» sur la période

19992013 est de 1,95%. TAY RS NBLRYRNB | dzE ' YoAlAZ2yde RQl OO
Chasné sur llledoit permettre la poursuite de la croissance démographique.

Les élusouhaitent inscrire le développement de la commune dans le prolongement de la tendance

LI a3SS> (2dzi Sy LINByYlyd Sy 02YLIIS azy F2NI LRGSyYy
la création des nouvelles infrastructures sur le territoire inbenenunal. Un objectif de oissance

moyenne annuelle de 1,9% a été retenu’ Yy 2 (i SNJ |j dzQ §ibkial&mertd daNdaBsarick y R
moyenne annuelle observée sur la période 1999 Mo +t f QSOKSf S R&48%t / L Rd
(hors Rennes Métropole, sme : AUDIAR).

Dans le cadre de la définition de leur projet de territoles, élus souhaitent accueillir 600 nouveaux
habitants, pour atteindre une population d’environ 2150 habitants en 2032.
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2. 'ESTIMATION DES BESOINS EN LOGEMENTS

Le scénario démographigue retedéatermine les besoins induits en constructions neuves. La mise sur
le marché de nouveaux logements ne se traduit pas forcément par une augmentation de la population
des ménages. Elle permatans un premier temps le maintien de cette population. Le nondwe
logements a produire permettant le maintien de la population est appelé « point mdth»lessous

du seuil du goint mort», la commune perd de la population.

Quatre phénomeénes contribuent a la consommation de ces nouveaux logenmamariation duparc
de résidences secondaireka variation du parc de logements vacanis desserrement des ménages
le renouvellement du parcedlogements.

Le calcul du « point mort » de la constructimété établi sur la période 202012 Globalement, sur
cette période, la construction d&,3logements neufs par an aurait permis de maintenir la population
a son niveau d&007(sur la période 2002014, laproduction annuelld S G S R RGHes)NR Y vy

Afin de réaliser une estimation possible des besoins esteactiorsneuvest.  f Q K 23RXE&hadtig”  H n
phénoméne a été étudié afin de dégager les tendarmeesegard des ientations fixées dans le PADD
et des tendances observées au cours de la derniére décennie.



C Une stabilisation du nombre de personnes patnage

La construction de logements doiétre suffisante pour assumer lesouveaux modes de
O2YLRNILSYSyia &a20AldzEd 9y SFFSGZ t fQSOKStEtS vyl
Y2eé Sy RQ2 OO0 iiguteyrindipaledsteh DaiSE®9 personnes par ménage en 2012 contre

3 en 1999). Ce phénoméne est appelé tesserrement des ménagesPlus le nombre de personnes

par ménage diminue plus il faut construire de logements pour répondre aux besoins.

Plusieurs facteurs expliquent cetsituation :

Le vieillissement de la populatioha proportion des plus de 60 ans a augmenté entre 2007 et
2012;

La décohabitatioy OQS&aiG S Y2YSyid IFdz O2dzNB Rdzlj dzSt RS3
O0SaasSyid RQKIOAGSNI a2dza €S YsYS (2Aal00

Ce phénoménamplique donc une construction de logements toujours plus importante pour maintenir

la population au niveau actuel.

t 2dzNJ £ I LIS NlypoR&erdtenu@S§ h ND S fistiflisaio® dayr®mbre moyen de

personnes par ménagg environ2,9. Le projetde la ZAC du Champ des Buftdsnt les travaux ont

RSYIl NNB I dz RSO0 dzifavoRsS unf réebuyliyfafeS en HamemrodEs ménagmses et

modestes. Le programme prévoit la constructida 33 logements collectifs et/ou serabllectifs

locatifs sociauxsoit 23% dutdt f RSa f23SYSydad RS f Q2LISNI GAZ2Y | Ay
logements groupés en accession a la propriété destpréncipalement aux primaccédant Cette

2FFTNB RSONIAG LISNXYSGGNB f QAyadl fi devrditindipfeniRuBe 2 Sdzy S
moyenne du nombre de personne par ménage relativement haute sur la commune.

C Le renouvellement du parc de logemenine stabilisation des changements de destination

AChasnésurllleSla o6Saz2Aiya fASa | dzsiNB godstad el dhafie anaditesa QI LILIdz
logementsnouveaux sont créés par changement de destination dansilieunural (environ un par

an.[ QAY @Sy Gl ANB Rdz LI GNAY2AYyS oNGA LRd@lIyld OKIy3S
du potentiel encore riativement important disponible sur la commune (datiments susceptibles de

changer de destination)l estainsi envisagé unstabilisationdu nombre de constructions nouvelles

liée au renouvellement du parc.

C Unestabilisationde la part des résidencessndaires dans les constructions neuves
U LI NI RS& NBaARSYyOSa aSO2yRIFIANBa Said NBflFGAGSY
gue 1,5% du parc de logement en 2012. Au vu du role majoritairement résidentiel de la commune dans

le contexte mét2 LI2f AGFAYy NBYYylIA&ax Af Sad FLAOG f QKRLRGKS
rester globalement stable.

C Un taux de vacancen légére augmentation

Le taux de vacance est actuellement estimé aux alentourd’dee  OS ljdzA (GSY2A3yS RC
fonciére relativemenélevéesur la communeAu regardde la nouvelle offre de logements prévue avec

la ZAC du Champ des Buttes et des possibilités de changement de destination existantes sur la
communeg le parc de logemen existantNA a [j dzS RQs G NB LJ dza T2 NheBeYSy i YA
2TFNB Lt Said I A tadxile vachnkelauginéhté EgdreimdatsioisSles Il TipSochiikes

années



Au regard de ces tendances, il est estimé une |égére baisspaintanort » sur les annéga venir. La

construction de 1 logement par an sur la période 2QD32 devrait permettre de maintenir la

population.

Afinde ma YU SYANI £ QF dzZ3YSy il A 2 yannées a venj la stiatédozidy BLU 2 Yy & dz
a QI L3uitekdstruction de225logements nouveaux.

' TAY RS NBLRY RBBoiskan® (R SYYoAXINA 2LyK ARjQUdS¢ RLU dstzaligrdNde | 2y H
maniérea permettre la construction de 2268gements dont 15 logements pour lemaintien de la

population et210f 2 3SY Sy (i &dzSI2A dzZNR Xd®1SOQJI2 Lidzf | G A2y y2dz@Stt So

LE POINT MORT : ANALYSE PROSPECTIVE

Le point mortmesure la production de logements nécessaire a
la stabilité démographique. Il permet de mesurer les différents
YADSI dzE RQdziAft A&l A2y RS fI

Au regard des tendances estimées sur la période 2017-2032, il
est envisagé que :

x -1logement par arserait produitpar changenent de
destination

1 logement par an serait détruit

0 logementpar anserait absorbéar le desserrement
des ménages

1 logementpar andeviendrait un logement vacant

Dans cette hypothése, le point mort serait égal a 1 logement /
an, c’est-a-dire qu’il faudrait construire 1 logement par an sur
la période 2017-2032 pour maintenir la population.

ttly 20 tcRépabddEIpiésttation Some 2 26



3. LA MISE EN PERSPECTIVE AU REGARD DE LA RECEPTIVITE DU TERRITOIRE

[ &adNY GS3AS esRhafeds 14 lvabbte &ypiomouvoir udéveloppementayant un

impact minimal sur les espaces naturels, agricoles et foresteefa communele scénario prend en

compte, @dzyS LI NI S LRISYGASt eR&Es dvaivhs patdll&ing) Sa R
RQL dzii NB LJ NIiaurbénBdadz® ORSA 22 yBIA yOA LI £ S RQKIFIOAGE G @
La densificatiolR S f QS y @S f padsniamuoieddpar i goSstruction dparcellesdispersées

au sein du tissu urbairAu total 2,03 hectares ont été identifiés, dor@,87 hetare dans le bourg

comprenant également le secteur dlacis Rocher, 0,89 hectare dans le secteur du Champ Thébault,

0,15 hectaredans le hameau de laaBbhotais-le Phcis Moulinet 0,12 hectaredans le hameau del

Chesnaie aux ButteaLbe potentiel de développement lié a cet inventaire est évalué a 26 logements.

l dz @dz RSa GSYRIFyOSa LJ alagsrieatpar ak Sera3éilisén Geasifidatios 1j dzQ Sy
surla commune

270 NGAYSyida 2yi SGS ARSYGATASA RlIya S YAfASdz NUz
destination.Au vu des tendances passéds, i Sa 0 SaidAYS 1jdzZQSYy@ANRY m OKIl Yy
réalisépar ansur la commune.

AfindeOl £ AOG NBENJ | dz LJ dza LINB A& f I & dzLJS NFAAOE SR R StaQ SaILA X
des besoins en logemes, une densité moyenne de 20 logements a I’hectare a été retenue pour les

Fdzi dzNBE  lj dzF NIIA SNE RQKIF 0 A i I dbjecify fikés Habdilél SCoTReays ek 1S  O2
RennesElle vise 3 augmenter la densité moyenne dans les quartiers d’habitation (£t Y 2 GuSeNJ |j dzQ
densitt de 2 2 ASYSy i a LdéjhobserOsun ldNdBojet3id 1& ZAC du Champ des Bluttes

Ainsi, en vue de specter la stratégie affichée en matiede limitation de la consommation des

espaceE f I O2YYdzyS &aQSy3dar3aS t L2 NI SNI dey op&aiang NI & A
RQI Y Sy | AG&pWniisérind maximum les potentiels existants au seis envéoppes urbaines et

a impulser la rénovation du bati existant en secteur rural.

Les besoins en secteurs « a urbaniser » a vocation d’habitat sont évalués a environ 8 hectares. Cela
correspond a une réduction des zones « a urbaniser » d’environ 40 % par rapport au POS en vigueur
(13,36 hectares). En considérant que la tranche 1 de la ZAC du Champ des Buttes a été urbanisée car
viabilisée, il est rgppelélj dzQ S y4%A dé®ofies «@ urbaniser du PO®nt été consommées.

Ceszonessont classés en zone®\Uc et AUs au PLULes sedeurs du Valet du Placis Rochégsrand
Clossontclassé&en zoneAlks, cela correspondrevirona 30%desespaces classés eane« a urbaniser

» /! St LISNYSi RQSy@Aal 3ISNI dzy NBGKYS RQalpdiiotey A &l A
RQILIX AOIFGA2Y Rdz t[! @

Le projet de la ZA@Qu Champ des Butteprévoit la réalisation de 139 logeents. Sur ces 139
logements, 38ogements ont déja été commercialisésegtvironmn | dzi NE&d RSONI ASy( f
RIFEGS RQF LILINPATdite datd, y redieda dan¢ Jbgements a construire dans le cadre de la

ZACR2Y (G pn t238Y8yda REya fI G(N}yOK®95hed®& f | 14! /

En cumulant lenombre de logements restant a construire dans la ZAC du Champ ttes @1
logements en 2017)e potentiel de densification des dents creusdsdes divisions parcellaire43
logements),des changements de destinatiod3logements)et des zones a urbaniseer{viron 108
logements, le projet estalibré pour laconst@ i A 2 Y RZbHgements Boyveaux sua période
2017-2032
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4. LE CHOIX DE LOCALISATION DES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT RETENU

{dzZAGS £ tQStl 02N GA2Y Rdz RAF3Iy2aGA0 Si £ fF RS
RS tF 02YYdzySz dzy LI NI A LINID@ns laRp0ursdits gelladéndake 0  a Q
passée, il s’agit de conforter la place prépondérante du bourg dans le développement de la

commune. Ainsi.environ 97% dét 02 y & (i NHzO G A 2 y & syededadish hiteSudu @K | 0 A G I

CS LI NI A LINRAa RQI WBagérdnd Mysé cohdRmMadalia noR@edx/enjeux liés a
undéve LILISYSyYy G RdzNJ 6 f S ndadmeénSialpodrsuigréa pté&sepvation desiegdacas\
naturels et agricolegje mainenir un paysage de qualité et divelopperune structure baséeus les
principes de proximité (compdéidu tissu urbain, modes dougtc.).

Les secteurs ont donc été localisés de maniérerdorter le caractere compact du bou@omme cela

a été précisprécédemment la tranche 1 de la ZAC du Champ des Buattéisellement en cours de
NEFfAaAlIGA2Y &S FIFAG Sy RSYAATAOFIGAZ2Y RBoitBSY BST ;
logements don4lRS@ONI ASy i sGNB O2y &l NUzA G& Cinglzbitedrsl«a LIS NA 2 R
urbaniser » ayant vocation a recevoir de I’habitat sont situés en extension du bourg, a savoir. la

tranche 2 de la ZAC du Champ des Buitege au nord du bourde secteur du Vau nordouest le

secteurdu PlaciRocherGrand Clog fXQ 33850 &4 SOG S dzNJ RiSQ $tdisBetdpbdeS t QS C
Porte Piletau sudouest[ S OK2AE RS 0Sa aS$S0i S dzNénforée& pdfes 2 LIS NB
R QS| dzA €81y Bryidesixistantstout en recentrant le développement du bourg sur la partie sud

de la RD 104. Q A Y L¥sdgér et lefivironnemental des secteurs a également largement participé a

la délimitation de leur périmétre.

Par ailleurs, le PADD défi@2 YY S 2 NA SFANMNIYdzyRD) | € G SNY I G A S NI Aa
ménages dans le bourg Dans ce cadre, leommune souhaite maintenir le secteur du Champ

Thébault, actuellementclassé NBs au POS, en secteur urbanisablefait en effet partie de

f QF 33t 2 Y BoNy deASainBulpiedia-Forét. Les limites de ce secteur restent inchangées par

rapport au POSEnN outre, la communenvisageade rendreles hameaux dealChanaie aux Butteaux

et du Placis Moulihla Barbotais, actuellenm classés NB au POS, constructibles. Leurs surfaces
diminuent de 2,2 hectares par rapport au P@8vigueur Ces hameaux constiémt dessecteurs de

taille ou de capacité d'accueil limit&TECAL). Leur potentiel de développement est toutefois trés

limité, environ 3 logements, renforcant leur caractere exceptionnel.

5. LES OUTILS AU SERVICE DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

[ S tfFy RQ2 Odedadbmimire appR&éen2@disinodifié en 2012est obsoléte au
NEIFNR RS f QSPDR drd 5DV A FSREa OBtanm@8RE Syl 5dz ft Al y INSBEMIRIS
principes du Grenelle,2le hloi pour l'accés au logement et un urbanisme réndRé& I f 2A RQIl
LJ2 dzNJ f dNIENRATOQIH fGA YSy G| G A 2 Yy cBriptefdd la récadNigaiion ditoddkdey & f |
f QdzNDFyAaYSE y20l YYSy(d IFdz NB3aFNR RS I aidNHzO0G dzNB

Le reglement graphique é¢ réglementécrit sontlargementmodifiés afin de les simplifier et de les
adapter aux nouveaux enjeurotammentcelui e la réduction de la consommation desspace.

[ Qdzy QourR&ESdu PLUcga A a S RIFya €HNASWaIS (S\y2 yiatf IRAS YRBRY | 3
Programmation(OAP) sur les secteurs clefs de développement de la commune

Sur la base des enjeux mis en exergtigappelés précédemment, les élus ont défini un Projet
RQ! YSYI 3SYSy il S RS pogrdeS quhidiaihées y\eries drddtadonsSda
PADD débattues @ mai 2016en conseil municipal, sont les suivantes :


https://fr.wikipedia.org/wiki/Loi_pour_l%27acc%C3%A8s_au_logement_et_un_urbanisme_r%C3%A9nov%C3%A9

1.CIF @2 NR & SNJ f Q latdOnnd/allé, la RiRitdzge3a pogalation et le bien vivre ensemble
2. Maintenir et conforter les équipements et les services et déppér les connexions modes doux
3. Maintenir et développer les activités économiques

4.t NB G S3ISNJ f QSvagriseXk wiiled rdrsl ysdurces ide richesses pour la commune



ORIENTATION N°1: FAVORISER L’ACCUEIL D’UNE POPULATION
NOUVELLE, LA MIXITE DE LA POPULATION ET LE BIEN VIVRE
ENSEMBLE

1. LES ENJEUX

Chasné sur lllet est une commune de taille modeste derfohctionnement et la vie communale
reposent surla dynamique démographique en cours depuis plusieurs décenb&egrojet de la
municipalitéa pour objectif de maintenicette dynamiqueet le bien vivre ensemble qui caracténige

I dze 2 dzNR Q K difet. Qetfobjectif gassaotmNhentpar lemaintien des équipements scolaires,

des servicegt commerces de proximitd, S RS @S 2 LlloiBered {6gemariCadayitée tout

type de ménagela préseration du cadre rural et paysager de la communeencorela création
RQSalLl O0Sa REQDDPASE WA I RRAF S ® LI2 LIdzt llelpdueafimef 2ettEd St € S
dynamique.] QSy 2z d&i & G R LI dza onlabéE@@hlasyidisurtlliat &ng ldzEbntexte
métropolitain oll le déploiement de 182 A 3y S RS YCBsbdWRvigBédida lpalEruction

RQdzy y2dzdSldz t20SS t [AFFNB Sy -estmefd @A 2 YSBY @2
rennaise

Le développement urbaity dzA | O 02 YLI Iy S £ QI NNIHobGESormAiS se yebslzd S | dzE
RIyada tQ202SOGAF RS NBRAANB | dz YIFIEAYdzy I O2yaz
SY3ISyRNB® [ NBO2YLR&AGAZY RS& (Araadza daNDBIFAya SE
Cette derniére permet notamment de valoriser le tissiexistant en améliorant la cohérence et

f QF NIi A Odzt | (isutbaines StyespatBs pdblciIIeS un patrimoine bati durable dans les

nouvelles opérations et réhabiliter le patrimoibéti ancien est également un enjeu majeauquel la

municipalité rgpond au travers du PLU.

Bienlj dzQdzy RS & Sy elddztitde d0hf@tér deNdurg Rotume espace de vie central de la
commune@renforcantt S& GNRBA& LI’ f Sa RQSI dzA LISYSy llesfutdrsi RS &8s
aSO00Sdz2NB RQI prief tleIaFATSY Chamnpddes Buttes, des possibilités sont toutefois
flrAaasSa RIrya S aSOG0SdzNI NHzNF £ | FAY RQ@ YIFIAYy(GSyA

2. LES CHOIX RETENUS DANS LE PADD
Permettre une dynamique démographique positive

Le projet communal prévoiine augmerdtion de la population sur les 15 années a venir (22032).

Afin de maintenir une dynamique positive de la population, il est estimé que la construction de 225
logements nouveaux sera nécessaire, §6ilogements par arEn prenant en compte le point mo

présenté précédemment, la population de la commune pourrait atteir@Rldb0 habitants en 2032

/| St O2NNBaLRyR t fQlF 00dzSAt RS cnn y2dz8St dzE KI 6 A
estimée a 2,9)Cet objectif correspond éeluifixé par le projet de territoire de la Communauté

communes du Pays de Liffré @intribue aux engagements de la commune inscrits dans le SCoT du

Pays de Rennekes choix retenus dans le PADD répondent a cet objectif quantitatif.

Afinde permettreuna@lzZND | YA al A2y O2KSNByiS t f QSOKStftS Rdz
été identifiecs. CewOA LISNXSGGSyd RQIGGSAYRNBE fSa 202SO0GAT
LRGSYdGAFfAGSa RQlI O0dzSAt | LISNNwhaineRS OF f A6NBNJ t S3&



Maitriser 'urbanisation et lutter contre I’étalement urbain
Privilégier le renforcement des secteurs historiques a vocation d’habitat

En privilégiant une urbanisation concentrée dans le bourg, la municipalité a souhaité minimiser

f QA YANIOTIQEY FANRYYSYSyYy Gz f QF ANROdA GdzNBE SG € Sa L @
du territoire. Environ 97% des nouvelles habitatisnsont prévues dans le bourg QSy aSYof S RS
extensions urbaies se situe au niveau du bourg.

[ QF LI NI Syt yOS Rdz aSO0SdzNJ Rdz / KI YLI-Stlpicgl@Fordtf  +
NBYR S3IFfSYSyldi O2KSNByid fQ202SO0GAFT RS YIFAYGSYyAN
RS OS aSOGSdzNJ yS LR dzNNI &0Q2LISNBENJ ljdzS LI NI g2AS RS
Le PLU fixainsiplusieurs orientations visantgrivilégier le renforcement du bourdpnt :

La imitation trés stricte des constructions dans le milieu ryral

[ QARSYGAFAOLIGAZ2Y RSa &4S00GSdz2NBE RQSEGSyd&des2y dzND
RQSIjdzA LISYSyia Rdz 602dzNH SiG Sy IFNIAOdAZ  GA2YyY | @SC
f Q20250 RQh!t

C Laréalisation en priorité de la tranche 1 de la ZAC du Champ des Buttes

C [ QSOKSEFYOASNI LINBGAAA2YY St constiddivdzduSiokHietzaes OAP), quiQ dzND |
FTAES f Q2dzOSNIidzNB t f QdzNBIl yA &l dAaz2y RSa 12ySa RS

C
C

Compléter le tissu existant

[ &4 Syo@gSt21LJJ35a diNbBlFAySa SEAaGHydSa 2yid FLEAG f Q2
dzy LR GSYyidASt m8ronRSectarksHormid |6 de@efir dR 1@ 8anche 1 de la ZAC du

Champ des Butte®,65 hectares)la commune ne dispose pas de gisement foncier majeur au sein des

Sy @St 2LJJ5a dzNblFAySad Lt aQl IAG L2 dzNI f é faitlés dzLI- NI
superficies.

Le bourg concentre un potentiel de 0,87 hectare avec le secteur du Placis Resketeur du Cmp

Thébaultdzy L2 G6SydASt nZyd KSOGINB SiG tS& KIFYSlhdzE nz
observant les tendances récentde constructionsur le territoire environ 13 logements pourraient

étre construits par densificatiodard f I RdzNBS RQF LI AOF A2y Rdz t[ ! S
du Champ des Bulttes.

Le PLU fixe plusieurs orientations visant a compléter le éisstiant:

C La ommercialisatioren priorité de la tranche 1 de la ZAC du Champ des Buttes

C[QS@2tdziaAz2zy Rdz NB It SYSy( Ildpdzidanst lesdsedtidura 8rbaidsy S RS
notamment dans le centrancien (zone UA)

CIQARSYUGATFAOI B EYXYRSRSASDBDYSdaBt 6zSYSy G AGNI G§SIA |

Offrir une alternative raisonnée a l'installation des ménages dans le bourg

Les hameaux de la Chesnaie aux Butteaux et du Placis Mauiarbotais disposeR Qdzy L2 G Sy G A St
RSYAATFAOI GA2Y RQSw golentl imité de fceh@rGectiod yeafdree le[c&actere
exceptionnel de ces STECAL. Il apparait toutefoigrentR Q2 F F NRA NJ f | LI2adAoAt Al
hameaux uniquement par densification tssu existant.

Cet objectif est motivé padr | @2t 2y iS RS FlF @2NAASNI f QF NNA PSS RQ
vie et le caracteére rural du territoire mais aussi fgasouhaitde limiter la consommation des espaces.



Eneffet, d y & f QK@ téghareiux Se dendifieRl ya f I Rdz2NBS RQI LILX A Ol &
autant deconstructions en moinen extensiorurbainedans le bourg.

5QF dzi NB& FIF OGSdzNE 2yiG FLO2NR&aS OS OK2AEXI dzy y?2
O2yySEAZ2Y ssdnisbeBenteblldetif Ruimpact paysager, environnemental et agricole nul

et une desserte en transport en comm(ligne 4b Renne&ahard du réseau lllenoo).

Limiter la consommation des espaces

Comme précisé ¢i @ yiz 1 @2f2y (S eRastlekt clxirendeht (affichée etRdz G A
f QdzNDFyAdldAz2y &S FSNI QINARNALILINBdvihyfiivent 8/et SEAAYEGIGSH N
fS RSOSt2LIISYSYyld RS fI GNIyYyOKS ™M Rdz LINP2SG Rdz / K
Rude de/ & A (i GironRQ Bgéments / hectare. A ce titre, la commune est déja engagée dans une
logique de limitation de la consommation des espaces agricoles et naturels.

Ainsi,g NBLI2YyAaS 1B15R NB ROt KRS[ ®QdzND I yAEAYSET | FAY RS
I'espace et de lutter contre I'étalement urbain, le PADD se fixehjectif de 8 hectareR QS E G Sy aA 2 y

urbaine contre13,36hectares Rl ya £ ®ccupdtidn yessBl<en vigueur soit une rédation
R QS y @3vwNi@sécteurs a urbaniser.

/| SG 202SO0GAF | SGS SaidAvYs ISpstentidNd yienyificatiof ¥t d 2 Y LIG S
renouvellement et R Q I dzii Na&Sdenisiié Minimale imposée par le SCoT du PayRehnes (20
logements/hectare). Ge8 hectares songpartis encing secteurs @xtension du bourg.

LePADOLINBE @2 A0 dzyS NBRdAzOGAZ2Y RS I O2yaz2yYYladAazy A4S
R @8ron 10 % par rapport a la période 20068014, tout en construisant légérement plus de
logements.

Justification de I'objectif chiffré de modération de la consommation de I’espace

9YGUNB Hnny SG wanmn o717 Fyaos nItn KSOI{ishonB
par an. Pres de 75% de cette sommation (3,54 hectarg¢®st duea la viabilisation de la tranch
M RS I %'/ Rdz / KIFIYLI RSa .dzidSa ljdzA &aQSai
[ O02yaz2YYlFiA2y GSYRFYOASttS LI NI fQKFOAQD
hectares sur 15 ans.

Lad dzNF I OS RSa 1 2ySa t daNBIFyAaSNI £t RSadGAyl
RS 17Xyo KSOGIFINBad ! OStl aQlezdziS ¢t 12y
nyc KSOGINB® [ adNFIFIOSy§sSalr &S REBSE QK2 y 3
hectares, soit environ 15% de moins que la tendacmnstatée entre 2008 et 2014 sur 15 ans.
Le PLU est donc légérement plus verxlj dzS5 f Q202SOGA T | F¥FAOKS
notamment par le fait que suitt QF @A & RSa &S Ni#udép&tameRSQIf f f $IN
dzy S 1T 2y S Krdny280R 82 R &tiré® Xle lne AUs du secteur du Val.

De plus, le PLU a reclassé en zone agrieddecteur classé en zo2&A(6,93hectares)en raison de
sesintéréts paysager, agricole et environnemental

Par ailleurs, le secteur de la Chaine au Bfaas été reteniétant donnéla taille limitée du hameau
(1,7 hectaradevient agricoli Aussj 2,2hectaresdes hameaux de la Chesnaie auk@ux et du Placis
Moulin-la Barbogis actuellement classeENB a1 POS deviennent des zones agricoles



A noter que 3,45 hectares de terres classées en zomgricole NQ au POSleviennent des zones
considérées commeonstructibles au PLU, dot 1,06 hectaredansle cadre d& QS E Gidbiywal at2 v
2,9hectarsRl y&d £ S OF RNB RS { 0&8dléulsy 2o0heptgfes Radrres dlasséed NI St )
en zonenaturelle NDb dans le PO8eviennent deszones constructibles au PLUdont 1,43 hectare

dansle cadrlirS f QSE (G Sy & A 2 ¥Brar @ogcldskenizit &n zor AESH 036 hectare
danslecadredeQ SEG Sy aArz2y RS fI wdzS RS fQs02tS 60t 8aSY¢
[ S YAGEF3IS RS fQSaLl OS ImAnékeSghificitiveSAu sgifldé asNdSdaceS a i T
seul le patrimoine batiepéré au plan deonagelJS dzi FlF ANB f Q202S0 RQdzy OKI Yy
fSa KIoAdGlGAz2ya fQ262Si RQdzy SartiléstiBey2aiduzedlemérd & dzNB S
écrit.

Favoriser la mixité de la population par la création d’une offre en logements adaptée

' gryiad €1 YAaS Sy LXFOS Rdz LIN22SG RS fF %!/ Rdz /K
K2Y238yS NBYRIYy(l RAFFAOAES tQAyaildlttl A2y RSa Y
maini SYANJ £ I RA @JS NRE g dudela diippojét dRISZAC.Q2 FTFNBE Sy 02

Lesobjectifs affichés dans le PADD soule tendre vers20% de logements de type sociade créer

dzy § 2FFNB Sy t23SySyida RIFLGSS dzE LISNa2YyYySa N3
logements et en logements locatifet de diversifier la taille des parcelles pour les logements
individuelsPar ailleursaf Ay RQSy 3F ASNJ dzyS LRt AGAI|dzS F2yOASNB 3
la hausse des prix du foncier, la communeSafiA y A dzy LINRP2SiG t f QK2NAT 2y H.

ORIENTATION N°2 : MAINTENIR ET CONFORTER LES EQUIPEMENTS
ET LES SERVICES ET DEVELOPPER LES CONNEXIONS MODES DOUX DE
LA COMMUNE

1. LES ENJEUX

[ 02YYdzyS RS©@St2LJJS RSLJzAa 1jdzStljdzSa +FyysSSa dzyS
proximité, au traver;iotamment du projet du Champ des Butt8si RS f QI YSY I 3SYSyid R
la Porte Pilet Dans cette optique, le confortement des équipements existants constitue un des
principaux objectifs de la politique municipale.

/ St ysSOSaaAidS SRINAIYNRIEMN RSt @$a LINREATYAGS Si RS

f QSyasSvyotS REatrOlaadyiaey RS& y2dzSI dzE aSOG S dzNg
afinRQ2 LJGA YA ASNI £ Qdzii A fetAsarvicesexdsidnts & PparmeBdntdatahdBeritgsi a

acceés piétons et cyd®R A NSO Sa S aSOdzNRaSad [ QFO0O0s8a R2A0G S3
et les communes voisings.5a LIN2 2S48 RQSEGSy&aAzy Rdz 62 dz2NH NBLR

2. LES CHOIX RETENUS DANS LE PADD

Maintenir et conforter les équipements et les services, en adéquation avec la structure
démographique de la commune afin de fagonner des liens de convivialité

La commune posséde actuellement une offre en équipements de bon niveau gsituge
essentiellement au sein du baBird [ f ASdzE RS NBy O2yitansBidide 8dls RQI O
I.
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[ O8ydNIfAGS RS fF LXFOS RS tQS3ItAas Saseidul OG0 dzSt
LIN22Si RS fF %!/ Rdz / KIYLI RSa .dzidSaod [ QSaL) O0S L
a été implantée et deux cellules commerciales et un jardin collectif vont venir confgamerole

centralR ya f QFyAYFdA2y RS I @AS O2YYdzyI S

Conernant le pdle de la mairie, un important investissement y a été réalisé avec la réhabilitation du

LX Iy RQSIdz I O02YLI} 3AYyS RQdzy FYSyYylF3aSYSyd LI e&al 3asn
GSNNFAY Ydzf GAALR NI Si RQdzy &dbMNEMaqiePoledSldidirs/ |j dzS O
Cesecteurf SN0 2SA R Qdzy 1 2 yYyRAa6&y § L &NERaGeSk8oted dué sur ce
secteurenvironn 31 KSOGFNB LI 84S RQdzy 1T 2y+r3asS '9 t dzy 12y

Le secteur de construction de la Porte Pilesige en face de la mairie. Cette proximité va favoriser
f QdziAftAalGA2y RS& SldALISYSyGa NBOSYYSyld Ayadl s

Le secteur du Placis Rockerand Close situe en face du complexe sportif. En outre, une réserve
fonciere communale est située entre ce secteat le terrain de football. La commune pourrait y
implanter a long terme une salle des sports ou autre équipement public. Par ailleurs, le secteur se situe
aseulement300meétresRS I LJX I OS RS f QS3ftAasSo

Le secteurdu Valest égalementsitué a enviror300 metresRS £ I LI | O\8 rega® des QS I f A 3
posiAOAf AGlSAa RQSET O NLAYJR dz iA2dNER Sl yR3zOS | dzE 4 SO
RQS I dzA LIS Y S ye$ opSoBsioat pdruyfe$ plus pertinentes.

Améliorer les conditions de déplacements et développer les connexions en modes doux

[ Sa 2NASyYyGlrGA2ya RQIYSYF3ASYSyid FrFr@g2NRaSyd €S RS
a la voiture en intégrant systématiquement une réflexion sur le princip@ad®ns douces afin que ce

mode de déplacement soit favorisé au sein des quartiers et entre les quartiar&ohérence
RQSyaSyoftS Rdz LINP2SG RQFYSYIF3ASYSyd LI aasS s3artSy
ROQKIOoAGFGA2ya | @S Oexistaist LINX BAf ROGNEZX LIEESWNBE AT SYSy
NBIFIfA&ZSNI RSa adGridAz2yySySyida t @Stz LldN fSa aSNpy
Les conexions avec le milieu rural, notamntethes hameaux du Pladidoulin-la Barbdais et de la

Chesnaie aux Butteaux et les communes voisines seront également favorisées. Dés que cela sera
LI2aadaAof Sy fQFNIAOdzZ I GA2y | SO tSa aSyuAaASNBR RS NI
trame bocageére existante.

" (NI @S NHE du répeniebt HORLS, lancdmmune entend mieux tenir compte du taux de

motorisation des ménages. | NJ I A f f SdzNE = QI LSEIEASHdZ B @IS\ Rdfn LESSYAS yRiAST
LISNYSiG RQSYOGA&EEFISNI dzyS YSAEE SdzNB KASNI NDKAAF GA2Y



ORIENTATION N°3: MAINTENIR ET DEVELOPPER LES ACTIVITES
ECONOMIQUES

1. LES ENJEUX

leLl2 aAGA2YYSYSyld RS fF O02YYdzyS LISNX¥SGI RAFFAOAL SY!
important. Son tissu économique est caractérisé par la prépondérateseactivités primaires et

tertiaires. [ QF OGAGBAGS FINRO2tS S&dG LI NIAOdzZ ASNBYSyil AY
économiqueY I A & | dza & A pdrtlcipeda®enprizQ SHEASYy G NS GASY RS&a LIl e@atl
rurale du territoire.

[ QS vy Spdt dLINLE est de pérenniser les conditions permettant de maintenir, voire développer

O0S (e LS RQFDIHAVINGGES Nt le p&y/gagel NRojetydSitveSwsdger des sites
LISNYSGaGFyld RQIFIOOdzSAf t A NJ RS asorBmyaiioNdes dsfaceSagricolez &1 t Sa d
naturels, la cohabitation entreh@bitat etlesactivités doit également étre envisagée.

Par ailleurs, Chasné sur lllet bénéficie de quelques commerces qui sont des atouts fragiles a conserver.

La redynamisation du céne-0 2 dZNB>X RQdzy LI2AYy(d RS @dzS YdzZ GAF2y Ol
SyeaSdz AYLERNIFYG LR2dz2NJ LISNYSGGNB €S YIFIAYGASY RQdzy
Buttes devrait a ce titre avoir un impact positif.

Le paysage bocager de la commune girlaximité de la forét de Rennes laisse également entrevoir
des opportunités de développement touristique du territoire, notammeista-vis des citadineennais
le weekend.

2. LES CHOIX RETENUS DANS LE PADD

Créer des conditions favorables a la pérennité de I'activité agricole dans ses dimensions de gestion
du paysage et d'activité économique

La question agricole est primordiale & Chasné sur lllet. Le PLU viget@¢ign des espaces agricoles
etdesa A § 35348 R QS E LX520/6Thectareoyit@lassédznizdhé dgricédeet Anc)soit plus
de 62 %du territoire.

5S4 RAALRaAAGAZ2Y A NBITSYSYOdlFrANBa az2yd LINRASAE L2 dz\
activités, puisque les extensions autorisées des habitations ne peuvent pasertas interdistances

inférieures a 100 métres avec ces batimeRtar ailleurs, les batiments pouvant étre amenés a changer

de destination repérgdans le plan le sont tous a une distance supérieure a 100 metres des batiments
ROQSELIX 2A01 GA2Y ®

Pourpermettre des compléments de revenus aux agriculteurs, ces derniers pourront développer en
l2yS FINAO2ES RSa I-,Oij)\ @7\ uvsAé ) O2yaAa R$N\I§,Sférmec')2vYAYS
LISRIF323A1jdzSE 02N 02ANB RS U Mblofal deeN¥ds pradaity RSa L
RS f QSEERE)Z2AGFGAZ2ZY

Maintenir les activités économiques existantes, favoriser leur développement et permettre I'accueil
d'activités nouvelles

Ly GNI @1 Af R QURéy ééngniiquds MBté rBafisdin de @agder les enjeux et besoins

des entreprises présentes sur le territoiRRarmices activités, certaines sont présentes dans le milieu
rural et pourraient nécessiter des extensions futures de leur batiment en cas de développement de
leur activité.



A ce titre,dessecteursde taille ouR S OF LI OA (1 S BRétéQIETidESdarts le PIAUNEHNSCHS a
dans le plan de zonage en zoAe. Leur voation économiqueest affirmée en permettantés
constructions et installations nécessaires autvtés économiquegxistantes.

Par ailleurs, les activités artisanalles, activitésecondaire ou tertiaireS § O® O2 Y LI (A 6f Sa | &
demeurent autorisées dans les zones urbaifés, UBet UL).

C Le PADD affirme la nécessité & (i 1| NB Sy @hnieRididé proirait€dt bEBtre
bourg. Diverses dispositions sont priggsur atteindre cet objectif la mise en valeur des
egpacespublics fé@rgissementu LIS NA Y § (i NB R dz (zOrdZdA)JguReSt ledseutizNB
secteur pouvant accueillir le commerce de proximéte.

Développer I'activité touristique

[ S t!155 FFFANNVS I ySOSaaArAidsS RQIFaadz2NBNJ dzyS 3ISaida
dzA &2y 0 fS& LINAYOALN dzE &dzLIL2 NI & RS € QF OGAGAGS
dans la traluction réglementaire du projet

'YS RAODGSNEATAOFGAZ2Y RS fQ2FFNB Said y2i0l YYSyid NE
O2yaARSNBSa 02YYS S biN®EQ@KEIBYEY I RRKAESHDIAPRES S
Par ailleurs, lsalorisation du patrimoine et de la culture locale (identification du patrimoine bati rural,
protection du« petit patrimoine», @ ft 2 NA &l GA2y RS&a OKSYAya LISKNX¥SGGL
communes voisines et agxincipaux sites touristiquesgst mise en avant.e maillage piétonnier doit
notammentd QF NIi A Odzft SNJ S a$S O02yySOGSNI I dzE INIyRSa Oz2y
Sy aQl Lz I yij & dzNJ £ | deMImtite edvalér. 38 NS SEAA&GEYGS | F

”/ ////
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4 Locallsatlonde la centralité commermalcéZones UA et UB)



ORIENTATION N°4 : PROTEGER L’ENVIRONNEMENT ET VALORISER LE
MILIEU RURAL, SOURCES DE RICHESSES POUR LA COMMUNE

1. LES ENJEUX

Chasnésurllled SY STAOAS RQdzy Sy @A NERy \WEading lia tradfedvérte BtdzS S i
bleue de la commune représente un potentiel écologique a préserver. La volonté de la commune est

de révéler aux habitants et aux visiteurs la richesse de son patrimoine natotainment de son

paysage bocager encore préseptéde mefi NS Sy a08yS I yIFGdz2NBE RlIya &z

Le développement de la commune pose la question du rapport entretenu entre le développement
urbain et les problématiques écologiques. La qualité du cadre de vie est directement liée a la
préservationet. f I @GFf2NRal A2y RS& SaLl O0Sa yl GdzNBfaz t
des risques naturels et des nuisances.

Les espaces publics et les espaces verts sont pergcus comme des éléorestifsitifs du paysage
dzND Ay d 51 ya OpeitieShétiRus e InNIoiknBoEitiorf WWbaide compte autant que
f QF & LISiéhdel. [FI2 yOXIAS Sy @I fubarmel riRddingrsifieJdod ddrmi®e un

développement cohérent et harmonieux de la commune.
2. LES CHOIX RETENUS DANS LE PADD

Protéger et mettre en valeur la structure paysagere identitaire

La commune posséde un fort caractere agricole, ponctué par quelques bois et bosquetgramme
bocagére au maillagearfoisdens@ / S LJ @al 3S FFrAG Q20280 RQdzyS N
nott YYSy G Sy S LINBASNBIyG Fdzilyd 1jdzS LlraaroftS RS

Les grands paysages sont préservés par la mise en place de plusieurs orientations traduites
réglementairement

C Limitationtrés stricte des constructions dans le milieu ryral

C Protectondef QSyaSyYoft S RSa f AySt A NBdicled 250238Schide deNEB LIS NB
f QdzZNBt yAaYS

C Clarification des espaces classés en zone agetale zone nturelle,

Améliorer la qualité paysageére des tissus urbains

Le choix de réduirsignificativenent les zones<a urbanisem, de resserrer les liens entre quartiers,

de promouvoir la mixité sociale, générationnelle et fonctionnetle mettre en valeur les lisieres et les
franges paysagéres entre quartiers, hameauxanpagneil NI RdzA ( farmélio@eld qugliié S R Q
des tissus urbains.

9y OS aSyaz ftSa hNXSyllragradnston fiRal d¥sSeprididossYdaiy & S
permettront une meilleue O2 Y AA RSNI GA2Y RS f QAYLIX I yilGA2y Rdz 0o
INI YRS O2 yOKAIIA IS ARIS ljtdzl ENTISA SNJI LI NJ f | OduB\Ffiveht2 y RQS:
SALESYSyld RS& LINAYOALISa LISNXYSGGlFYyd RQIYSEA2NBNI f
: continuité viaire, espaces verts a préserver ou a aménager, fégétal ou urbainlinéaires bocagers

a préserveretc.



[ I LINR G SO A 2d¢s likeSires bocSgérapsrés) dt tamment ceux situés a proximité du

bourg, dz 0 A artels L IBE23Rd O2 RS RS {LOSIMNDS (yiANElY SRS f XY A G SNJ
visuel des nouvelles constructions depuis le milieu rural.

5S Lk dzax €S NBIESYSYyid Rdz t[! LISNN¥SG B@GEnABAal ISN
noter que la zone UAqui correspond au centre urbain traditionnel, a été élargie pour affirraer

OF N} OG8§NB dzNbIl Ay Rdz OdzdzNJ RS 062 dzZNH®

9y 2dziNBzX I @rttsSS RS I [/ K2AySG4dS FSNI fQ2062S
ouverture sur le bourg et le Placis Rocher.

%2y S RQAzZNDBF yAal G,

mettre en valeur les franges

paysageres Adapter la densité au tissu
urbain existant

Conforter les haies et les talus

aras Sy or1ts ‘ii’%
bourg: préserver le contact avec W/
f QS sagilcales

Préserver les cones de vue sur
grand paysage

F Prise en compt e dwboyga

Protéger I'environnement naturel, garant de l'identité et de I’attractivité de la commune (Milieux

Naturels d’Intérét Ecologique (MNIE), continuités écologiques, etc.) ...

[ O2YYdzyS RA &L &ithesRAS &ERIA P83 REI WdSBERE | O0A2RA DS
proposent. On recense notammenh site Natura 2000 et des Zonled (i dzNB f  Eéologry@e, y i S NE {
Faunistique et Florigjue (ZNIEFF) en lisiere de la forét domaniale de Resnadlilieux Naturels

RQLY GOSNk G ; OQgeb 208es huzibleso mailagd bocager densetc. Ces espaces sont

Fdzib yi RQStSYSyida ljdzA O2yadAadadzsSyd 1 GNIFYS GSNIS
[ S t I yrbahi@m®, lattrav&<leZ2ADD et la traduction réglementaire quistriagte, vise a

préserver et valoriser ces éléments sensitRe@ dzy. LJ2 »aysageReBendraizBemental : lesnes
humides, boisementdocages, etc.

Lesgrands espaces naturalsit été préservés par un zonagesNcadrant strictement les constructien
et, lesMNIE par un zonage Npterdisanttoutes les constructions, installations, aménagements et
0N} @l dzE Ay &A 1jdzS G2dzi Y2RS RQ200dzLJ A2y Si RQdzi



En outre, legrincipaux espacest continuités boiss RS lj dzr £t A0S S ir, &Reoyigud, SNE G 0
K&RNI df Aljdz8X0 a2yl ARSYGATFASA |+ dE R20dzySytia 3INI
SRAOGSSE I FAY RQSY | 43adNBNJ § | f Qikgac ouid elitaile y @ h dzd
significative en zon&p, le PLU préserveQlSgfmale deshaiesrepéréesSy Gl y i 1j dzQSt SYS
paysage a préserver (défiisdz G A § NB R &3Rd2 [/ NIIRASO RS PadRiltNENg lisidréd Y S 0 @

RS f1 F2Nbd RS wdyysda FrAG Q20280 RQdzy Of  4a8VY8

Valoriser le patrimoine bati

La conmune souhaite valoriser et protéger son patrimoine bati situé en milieu rural. Un recensement
général du patrimoine pouvant changer de destinatioainsi été réalisé au sein de la zéndu PLU
(aucune construction hormis des abris en zond &lyéglement permet son évolution sous réserve de
ne pas porter atteinte a la valeur de ce patrimoie®, respectant notamment la composition des
facades et les éléments architecturaux significatifs de qudligite valorisation neloit pasnuire a

f Qlit®agricde.

Par ailleurs, le réglement écrit interdé changement de destination dupetit patrimoine». Celuici

ne peut étre que réhabilité, rénové ou restaure.

Limiter les impacts du projet sur l'eau

[ QSI dz Said dzy St SYSyil Rgdsk gans/ldichaRitieconipadibiite avEcdes / 2 YY S
documents supr@ommunaux», lescobdlE R QS dz & 2 yhilargeéBadeJampoa cldsié Hd

zone N dande réglement et les zones humides figurent dans le réglement graphlcueyrande

majorité de ceslerniéres est intégrée au seinde lazondN. LINR (1 SOiGA2y RS f QSyas
bocager permet également de limiter les transferts de phosphore vers le réseau hydrographique.

Par ailleurs, afin denieuxtraiter les enjeux deuissellementR S f sr falcalnmune, le réglement

priorise le traiement des eaux a la parcelle en obligeant ua aménagement limitant

f QA Y LIS NI Sdeskegpacasantbitia 2 yfaitement du sol des aires de stationnement a l'air libre

devra également autant que possible favoriser l'infiltration des eaux pluvjal€sS @ Odzt G A2y RS2
dzaSS&a Si RSa STFtdsSyida y2y GNI AGSa tBrditg Enfif, 84 FT23aa
reglement précise que tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a

f QSO02dz SYSy i RS& Sl dzE LJ dzOAl £ Sa

[ S& hNASY(l (A2ya réyamivaBoyi incied &galsfrientaSide géstion intkgrée de

eaux pluvialet f QSOKSttS RS& y2dz8St dzE |jdzr NOASNAR RQKI 6A

Organiser le développement pour minimiser I'exposition aux risques et aux nuisances

[ O2YYdzy$S O2yOSYyGNB &dNJ a2y GSNNRG2ANB LI dza A S dzN.
d0 au débordement dé Q LAfirf d& pirotéger les biens et les personnes face a ces risguB&\DD

fixe comme objectif de « A YA GSNJ £ Sa Ll2aaAiroAf Al SisqgueRcdmadkbol y A & |
prévisible. [ § T OGSdzNJ RQSELRAAGAZY | foRioh Gles SactBurs LINR & ¢
constructibles.

La gestion des risques esfjalementprise en compte par le rappdef QI NI A QuSCodede M M M

f QdzND telgtik 2as&ubrité et sécurité publiqaans les dispositions générales du réglement écrit.

Il est pr&isé que és dispositions de cedrticle restent applicabls & dzZNJ f QSy aSYof S Rdz
communal.



Les ones potentiellemeninondablessont reportées sur le reglement graphigee les dispositions
générales du réglement écfistentles possibilités de constructidhi. R QI Y S gahsté& Yohes.l

Par ailleurs, les cartes des risques figurent en annexe du PLU.

Organiser le développement pour optimiser les réseaux d’énergie existants

Les évolutiod RS f QdzND | y A& bouigh d& gect&uy/dd &harmarsébait des hameaux
de la Barbtais-le Placis Moulin etle la Chesnaie aux butteadS NY S G Sy (i du®@Bdalil A Y A & |
électrique existant.



ARTICULATION ENTRE LES ORIENTATIONS DE LA ZAC DU CHAMPS
DES BUTTES ET LE PADD

Le projei RQF YSY Il 3SYSyid RS I %!/ Rdz / KIYLI RSa . dzids$s
bourg dans les 10 prochaines années. LelPLUSGS St 02NB Rlya I O2ydAydz
des orientations de la ZAC ont été prises en considération egriéés dans le PADDe tableau ei

dessous présente la déclinaison des objectifs de la ZAC dans le PADD.

Objectifs prioritaires de la ZAC du Champ des

. . L. L. Orientations du PADD
Buttes (dossiers de création et de réalisation)

alkniNRASNI f QdzNB I YA &l
f QS tSYSyd dz2NBIlAyY

A Privilégier le renforcement des secteu

1. Etendre le centre bourg a proximité de KAduzNRldzsSa + 020

f QS3tAaS Sy @B Ekty| Limiter la consommationes espaces

fonctionnelle . . o
Maintenir et conforter les équipements et le

services, en adéquation avec la structy
démographique de la commune afin de facgont
des liens de convivialité

2. Garantir la qualité du plan
RQI YSYy I 3SYSyd Sia | Compléterle tissu existant
le tissuurbain existat

3. Diversifierlepar® S f 2 3 S Y Sy Favoriser la mixité de la population par la
locative ONBIGA2Y RQdzyS 2FFNB

Maintenir les activités économiques existante
favoriser leur développement et permettr
I'accueil d'activités nouvelles

4. Développer et maintenir le commerce
local

5. Offrir un espace verccessible & tous | Améeliorer les conditions de déplacements
les habitants développer les connexions en modes doux

6. Protéger et mettre en valeur les entité Améliorer la qualité paysageére des tissus urba

paysageéres et patrimoniales dite Valoriser le patrimoine bati

Limiter les impacts du projetur I'eau
7. Réaliser un projet a haute qualité

architecturale et environnementale Organiser le développement pour optimiser |

NB&aSldzE RQSYSNHAS SE

Parailleurs, leschémaprésenté page suivante SGS AYUOUNRRdzZAG RlIya S R2aa;
la complémentarité du projet a 15 ans avec celui de la ZAC du Champ des Buttes. Ce schéma présente

les équipements et services de la ZAC (maison intercommunale, jardins collectifs) et permet de
compre/ RNB f Q2 NBFyAAl A2y RSA RSLX FOSYSytGa R2dE Sy
RS RS@OSt2LIISYSYyiliod 9yFAYI fQh!t NBY?2dap&ialdment Sy G dzN
pour impulser® I NIi A ©rdet lésiranghgs 1 et 2 de laZA



o Espace vert

Eléments composant le bourg Objectifs visés

. Maintenir et conforter les quipemens publics existants

@ Terrain de football @ Maintenir les commerces existants

@ Terrain multisport . Réaliser le projelu Champ des Buttes

@D Cheminement doux cycle t SNYSGGNS tF NBFEAaLGA2Y RS
0 Cheminement doux piéton O Impulser le renouvellement urbain de la RD 106 et de la rue
@ Jardin collectif RS tQ;02tS

@ Ecole élémentaire et bibliothéque

O Réaliser un aménagementrode doux» delavallée de la
Choinette

0 Nouveauj dz NI A SNJ RQKF oA Gl GA2ya

@ Halte de bus
@ Epace de travail partagé

ﬂ"b Salle des fétes et assiative - espace jeune

Y

~~.,» Connecter le bourg aurcuit de vélo promenade n°9
~ Connecter le bourg awestiersde randonnée
**ees® Maintenir et développer lesheminemens doux

Maintenir des franges urbaines deaité
Zones humides (superficie et forme

indicatives); Inventaire de 2016

ttFy f 20 f¢RapebdziiEpiéstitaiiog Some 2 43
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REGLEMENTAIRE

COHERENCE DES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AVEC
LE PADD / 48

JUSTIFICATION DES REGLES RETENUES ET
EVOLUTION DE LA SURFACE DES ZONES / 56

COMPLEMENTARITE DES DISPOSITIONS DU
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JUSTIFICATION DU DISPOSITIF REGLEMENTAIRE

Conformément & QI NI A @f Rdw ® 2NREM R & rappartdaédpriésgritasiont 8u PLU doit
contenir un chapitre quie dza G A FAS I (NI RdzOGA2y NBIfSYSyldl ANI
développement durables (PADD). Ce docunsxose:

>

C La cohérence desrigntations d'aménagement et de programmation avec lerientations et
objectifs duPADD,

C[lF ysSOSaaAidS RSa RAaAlLRaAaAGAZ2YA SRAOBAPDBeideddr NJ £ S
différences gu'elles comportent

C La délimitation des zones

C La complémentarité dees dispositions avec les OAP.

Outre ces justifications, ce chapitre explique lesigpales différences entre le P@&uel et lePLU.
LES OUTILS AU SERVICE DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Un nouvel outil, les orientations d’aménagement et de programmation

Le PLU d€hasné sur llletomportedesOrA Sy G A2y a RQI YgdmnaMSGAPYI S R
permettant de définir les grands principes que la commune souhaite voir appliquerestains

secteurs deson territoire etdeY A SdzE Sy OF RNBNJ f QAYAGALI GABS LINA OSSO
Eilof ASa RFya S NBaLISOG RSa 2NRARSyYy(l (iksBunantsRSFA Y A
LISNYSGGFyd f tduprojeicBmnbnalDdzoe®@ NB S& RQdzyS dzNBFyA &l GA 2
du PLU d€hasné sulllet recherchent :

C Des programmations de logements répondant aux objectifs communaux, notamment en matiére
de mixité sociale

C Des éléments de structuration urbaine redonnant plus de qualité et de fomesibté a
f QSYGPANRYYSYSylG @SOdz

C Des exigences sfronnementales en matiére de valorisation et de préservation des espaces
naturels et de la biodiversité.

Les OAR QA YLR aSy G | dzE 2LISN} GA2ya RQFYSYlF3sSySyd Sia F
O Q&-diré que les projets de construction doiventrpeettre de réaliser les objectifs fixés par ces
orientations.

Le choix des secteurs concernés par les Orientations d’aménagement et de programmation

Comme indiqué dans le PADD,3y aSYo6f S RS & LINA y énwidahédzeournpygerSa RS
etlongtSNXYS FaSili RauzyoS h! a 900 $dzMI0 | RASE RSWEa M2WyB, dzND | Ay
Alc etAlsetde 1 secteurclassBy 12y S | S RAaLRalyld RQ@AaP LRGSY
sectorisée®nt ainsi été réaliséesur lessecteurs a enjeux da commune.
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Les documents graphiques et le réglement écrit

Le plan de zonage et le réglement doivent étre en accord avec le PADD, ils sont sa traduction
réglementaire.] Q2 0 2 Sdé iépoRdreSadxiigrands enjeux du territoigeace awoutils mis a la
disposition des élusdanS| OF RNX Rdz / 2RS RS f QdzZNBl yAaYSad

Celi NI @l Af | FLAG tQ20280 RS y2YoNBdzE SOKIFy3ISa LR
applicables sur le territoire.

>

C LeréglementécritAf RSGSNNAYS Sa dzal 3Sa Si O2yRAGAZYA
droit de construire (auteur, implantation sur la pardel les normes du stationnemengtc.).

>

C Les documents graphiquesils font notamment aparaitre le réglement graphiqueles
emplacements réservést la trame deszones humides.

ttFy f 20 f¢RapebdziiEpiéstitaiiog Some 2 47



COHERENCE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION AVEC LE PADD

1. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

[ S& h NR Symgnagementetide NBIIANT YYI GA2Yy aQl LILJzZA Sy i & dzNJ f
exprimés a travers le PADD :

En matiéere de logements :

P

C Quantitativement 225logements dans les5lans a venir

C Qualitativement :f- G2 NA&SNJ £ I YAEAGS RS f1 LRLWA I GAz2yYy LI
adaptée; créer des quartiersJS dz O 2 y a 2 edpacéeSaaiiBant R Qualitpaysagére des
tissus urbains

En matiére d’équipements et de services : renforcer les trois polarités existantedéveloppement de
fQ2FFTNBE Sy I BGUA 2N EYEY RS fQdziAftAalriArzy RSa Sl
visibilité, proximité degrincipaux projets urbains, etc.)

En matiére de développement économique : en prioritédans le bourg, ol il faut impuls&S £ QF OG A @A
S RS f Qduned sifds dxistarnydans le milieu ruralenpermettant leur développement.

' FAY RQI &adzNBNJ f I5 0O8R dntFKBECIOCRI BnSpur flniiie 8eSdanfrEeda

centralité de Chasné sur lllet a court et moyen termeQ Sy 8 SYot S RS& y2dz8S| dzE & ¢
est couvert par une OAP. Le secteur nord du bourgespondant a la tranche 2 de la ZAC du Champ

RS&a .dzidSa t ljdzZyd £ fdzA FlLAlG fQ202SG RQdzyS SidzF

2. LA PROGRAMMATION RESIDENTIELLE AU SEIN DES PRINCIPAUX SECTEURS MUTABLES

Le PLU a cadré dans son PADD les ambitions démograpdigjlsommune Pourd Q| & & dzNB NJ |j dzS

dispositif réglementaire du PLU permettrait de porter cettenbition dans des conditions

respectueuses des autres orientations du PADD (notamment la limitatiorcdagammation fonciere

LI NJ dzy RS @St 2 LILISyabigssentisligrieht Suk IBodd® >3 @ISLILIZ2 § SY G A St RQA

urbaineestchiffré et organisépar les OAP.

[ QOSOKSIF yYOASNI LINSEJA aA 2y yiece corstiivizdSIdsRiatzieE QMAXprin@ dzND | Y A

la capacité constructible du Pldd la programmation résidentielle attendusur lesdeuxtypes de

secteurs mutables :

C LessecteurR QS E (i GohasWERALK etAls) couvertsparune @A Sy G GA 2y RQIF YSY | =
de programmation;

C Les dents creuses et divisions parcellgiesistituées desmprises mutables repérées au sein du
tissu urbairet classées en zones U.

Les équilibres sociaux a respecter

PyS OGSy dA2y LI NIAOdZ ASNB | SiS ide Cn@sSprétisiz NB & LIS
dans le PADD, les O#iRent comme objectitle tendre vers uné&JN2 I NI YY I G A 2y deRQdzy Y
20% de logements de type sociaux



¥ Echéancier prévisionnel d’c

Superficie Logements , Lo
Secteurs ) L Echéance prévisionnelle
aménageable | estimés

Densification du bourg-le Placis Rocher

Dents creuses et divisions parcellaire§ 0,87 ha 13 Durée de vie du PLU, soit 15 a

ZAC du Champ des Buttes (tranche 1) Environ 2 ha 41 Court/ Moyen terme

Densification du Champ Thébault

Dents creuses et divisions parcellaire§ 0,89 ha Durée de vie du PLU, soit 15 a

Densification de la Barbotais-le Placis
Moulin

Dents creuses et divisions parcellaire§ 0,15 ha Durée de vie du PLU, soit 15 a

Densification de la Chesnaie aux
Butteaux

Dents creuses et divisions parcellaires Durée de vie du PLU, sa5 ans

Extensions urbaines

ZAC duChamp des Buttes (tranche 2 2 95ha 50 Court / Moyen terme
Alc

LaRzS RS UmsSO2t S « 0,8 ha 10 Court/ Moyen terme
La Porte Pilet AUc 2,39ha 48 Court / Moyen terme
Le Val* / AUs 1,06 ha 22 Long terme

Le Placis Roch&@rand Clog / AUs 1,43 ha 28 Long terme

Les changements de destination

TOTAL 12,72 ha 252 / 225*

* en prenant en compte 1 logement/an pour le potentiel de densification et de changement de destination
** Cessecteussontclasséen zoneAls au PLU. Ler dz@S NI dzNB t f QdzNB I yAal dAz2y Sad az
OAP a toutefois été réaliséar chaque secteltr FTAyY RQI a4 dzNBNJ £ YAaS .Sy dzdzoNB RQdz

ttly 20 tcRépabddEIpiésttation Some 2 49




3. LES PRECONISATIONS GENERALES

Le document des OAP comporte un cahierpitéconisations générales goonstitue un document
LISRI 323AljdzS® [ Sa LINBO2yAal GA2ya LINBISydcieSes a2y
guestions les plus importantes a se poser pour développer un pdejgualité.

Trois thématiques sont abordéds f Q2 NA Sy Gl GA2y RS f QKIFIoAGIGAZY &
fQAYOGAYAGS RSa SalLl dSdpadsiNuliics atJa gdstion desie@ & plEVIAIGSALES (1 A 2
préconisations répondent aux orientations suivantes du PADD

P

C Améliorer la qualité paysagere des tissus urbains : « (i 2 dzi LINRP 2SS0 RQSyasSyoft S ¥ d
NBEOKSNODKS RQ2 Njadiitstikeanotanimnf a tazheds tnk ngf®2 y  a dzNJ f QA Y LI |
du bati,surlacréatioR QS a LI OS & LIdzaofX Brilid ded réghebizOnicatmidit Iy tiadement

des franges urbaines seront imposées, notamment aux abords des nouveaux quartiers

R QIitation. ».

C Limiter les impacts du projet sur 'eau : « Préserver, optimiser la gestiat restaurer les zones
humides; Préserver les corridorsdogiques et les zones tampgrRenforcer la prévention, la
LINB@AaAz2y Si fF O2yyl 2aalyOS Rdz NAAljdzS RQAY2YR

C Améliorer les conditions des déplacements et développer les connexions en modes doux :

« Développer et sécuriser le réseau de liaisons douces, notamment celles rekaptipesnents

Si fSa O02YYSNDSax OStftSa NBfAlLyd tSa t2GAaaSyS$s
trame bocagere existante afin de la valoriser. Elles doivent également valoriser la Vallée de la
Choinette et le bourgAdapter le réseau deoiries aux objectifs de développement urbain (limiter

les vitesses automobiles au sein du tissu existant, sécuriser les déplacements des voies étroites,

etc.).».

¥ Exemples d’ il
intégrées aux préconisations
générales

D

’_ _'>_<-f"' /' Maison en milieu de parcelle :

terrain morcelé, espaces résiduels

Maison en limite de propriété : un de petite taille, souvent privés

espace privé dun seultenant, des g ogy a2t SAEt SYSYd Si RQAYGAYAGSE $0

espaces de vie a l'abri des regards peu propice aux extensions du bat



4. ’OAP « GENERALE DU BOURG »

58S 2NASYGFdA2ya RQIFIYSYIF3ISYSyld 3IASYSNIftSa 2yid SGS

QX

Limiter les traversés de la RD 106 en développant le bourg au sud de la voi

Mettre en valeur la vallée de la Choinett&space central entre le bourg et le Placis Rocher

pour une agglomération cohérente et continue

WSYF2NOSNI £ S OdzdzNJ RS 02dzNH Sy O2yF2NIFyd fSa
¥ Pole de services de proximité : Pld&k& f QS3It A4S O02YYSNDOSaz YI |
intercommunale gtc.

O Ox

X

Yt5fS RQIFEIYAYF(GA2Y RS | cafleddsdaesSet assoaidtive NA ST
espace de travail partagétc.

¥ Pole sportif du PlacRocher Terrains de football, salle de spoRtévoir son
évolution en tenant compte de sa localisationdad de la RD 106 (visibilité, sécurité)

5SSt 2LIISNI dzy NBaSldz RS OKSYAya LASG2YYASNRE 2
commerces, les services et les circuitsaledonnés Traversée de la Choinette accessible tout

'dz £ 2y 3 R Ssuite@és yoyitbtes ddni2lelieirg, etc.

Renforcer la convivialité du bourg (jardins collectifs, espaces publics, etc.)

' 3adz2NBNJ £ S YIAYUGASY RQSYiGNBSa RS 062dz2NH RS |
existante

LYLJzZ &SN £ S NBYy 2 staie atub &¥éofed podekiBel uk §en dohéfe? éntre

le secteur du Placis Rocher et le cedtmurg et le long de la RD 106 pour favoriser

f QF NIAOdzZ A2y SYidNB fSa GNIFryOKSa m SG W RS f

(@]

O)x Ox

(@]

5. L'OAP « RD 106 » / OAP RENOUVELLEMENT URBAIN / UA ET UB

Ce secteur de renouvellement est localisé le long de la RD 106 a la jonction des tranches 1 et 2 de la
ZAC du Champ des Buttes.

Au nord du site, la morphologie urbaine est caractérisée par un béati implanté majoritairement en
milieu de pacelle. Au sud, le bati crée un alignement le long de la voirie.

Les sensibilités environnementales

[ S aAGS yQSad LI a RAMNECQISNOSAYGidzt R28yNBSYNSYII  LaFSNJ aRSDE S
environnementale.
Lf &aQF3IAG RQdzy aSOGSdzNJ AGNIF 0S3IAljdzS Y

C Pour renforcer la cohérence entre le tissu urbain existant et les tranches 1 et 2 de la ZAC du
Champ des Buttes
C Pour sécuriser la RD 106 et mettre en valeur son caractére urbain

>

C Pour son potentiel de densification en centrveurg et de mixité fonctionnelle
Cette OAP prévoidzy LINAY OA LIS RQIf A3IySYSyid Rdz oNGA LI NJ NI
OF N} OG8NB dzNDBFAYy® [ QFYSYlFI3ASYSyd SiG tF &aSOdzNARaLl (A
[ YA&aS Sy @FftSdNJ RS fQSaLl O& Iliukdt 5@ FHld284 € $3 198 $°
batiment & caractére patrimonial, laise en valeuR Qdzy' S LJ- NIi A S tiRdptantéTat sel RS & R«
de la voirie ete maintien dda végétation existante.



En outre, des accés modes doux sont prévus entre les trancéte® de la ZAC du Champ des Buttes.
[Qh!t S&ai | Ay dentatidrozauivan®sidg BADDY NJ £ Sa 2

C Maitriser urbanisation et lutter contre I’étalement urbain, en privilégiant le renforcement du
bourget en favorisant la réhabilitation du tissu exista
C Améliorer la qualité paysagére des tissus urbains, en participant & la mise en valeun daractére
dzNB Ay RS I w5 wmnc Suest@upoulgdzl t AFAIFIYyd f QSYy (i NBS
Améliorer les conditions de déplacements et développer les connexions en modes doux, en
impulsant la création de cheminements doux.
Valoriser le patrimoine bati.
Limiter les impacts du projet sur I'eau, en favorisant la perméabilité des futurs aménagements.
Organiser le développement pour minimiser I'exposition aux risques et aux nuisances, en
sécurisant la RD 106.

(@

O O)x CXx

6. LOAP « RUE DE L’ECOLE » / OAP RENOUVELLEMENT URBAIN ET EXTENSION URBAINE /
UAET UB

[ S aSOUSdNI Said t20FtAas SyYyuNd fIF NS RS £ Qs02¢tS

La morphologie urbaine du site est caractérisée paragsociation de b&hétérogéneplus ou moins
anciedn AYLX I ydisSazr az2iAd Sy f AYanimBieuRSpargeleA NAS RS I N

Les sensibilités environnementales

" t£QSald Rdz AaA0S3> RS&a T2ySa KdzvARSa SiG dzyS @s3asi
vallée de |&Choinette.Deux haies bocagéres et quelques arbres sont par ailleurs présents sur le site.

Lf &aQF3IAG RQdzy aSOGSdzNJ &GN §S3IAIljdzS Y

C Pour la mise enaleur de la vallée de la Choinette

C t2dz2NJ NBYF2NOSNI €S tASy SyidaNB f{ SGrahdgiaeNg |j dz@ NI A
centre-bourg

Ct2dN) a2y LRGSYGASEt RQ2LIGAYAAlLIGAZ2Y Rdz F2y OASNJ

Les fonds de parcelles des futures constructiongatgvétre qualitatifs. Unacces piéton est prévu

RSLJzA a I IN#dzSy RBSK 2SREf 6QSY i NBS SaliesRéganient %!/ R
envisagé la création dpercéesvisuellsSy G NB I NHzS RS f QS02tS Sa f1
favoriser la mise en valeur de cette derniére dans le tisbaiar Troisautrescheminemensdouxsont

Ao A A ¥ oA

préevist TAY RS O2yySOGSNI f §1 a8025S &SI RQISVOEYISASYSy i ¢t
/' SGGS h!t LINBO2AG dzy LINAYOALIS RQIf A8nyoRefSofiti Rdz ¢
caractere urbain.

[ S YIAYyUASYy RSa KIASAE SI‘E)\é[’JI-Y[’JSé Si fI foMA&dS Sy
SAltSYSyid tQ2o02S8S0 RQ2NASYyl(lGAZyao

[ Qh!t Sad | Ay digntatidrdzauivant€sidg BADDY NJ £ S& 2

>

C Maitriser I'urbanisation et lutter contre I’étalement urbain, en privilégiant le renforcement du

bourget son articulation avec le secteur du Placis Rocher et en favorisant la réhabilitation du tissu
existant.

Améliorer la qualité paysagére des tissus urbains, en participant a la mésen valeur du caractére

dZNB Ay RS tF NS RS £0SO02tS8s Sy AydSaNIyld Ohad

(@]



C Améliorer les conditions de déplacements et développer les connexions en modes doux, en
favorisation la création de cheminements doux.
C Limiter les impacts du projet sur I'eau, enimposantla perméabilité des futurs aménagements.

7. OAP « LA PORTE PILET » / OAP EXTENSION URBAINE / AUc

Le secteuR Qdzy' S & dzLJS NJF A @dt SituéR Boximike immédiate Gelild mdiie et de la zone
de loisisde la Porte Pilet recemment aménagée (moins de 100 méties3t desservi au nord par la
RD 25 et au sud par la RD 97.

La morphologie urbaine du secteur est caractérisde NJ RS £ QKIF oA GF G LI @Attt 2y YL
Les sensibilités environnementales

C Sur spartie ouest et sugdle site est longé pateshaies bocagéregui devront étrepréservées
Une haie sépare également la partie nord de la partie sud du secteur.
C Une zone humide est présente au sest du site & proximité de la RD 97.

Lt &Ql 3nuidstraé@aqim: aSOGS
C 5 Qdzy Spatsh IdtEHliZation en entrée de villepar saLINE EA YA GS | SO £ S L ¢

de la mairie
C 90 RQI dzi NBpoteatieNfinEier (B3MeLtares).y

[ Qhprévoitt QF NI A Odzf F A2y Rdz ¥ dzi.dadis ca@i@ Sllest endisage laf S G A
créationde percées visuelles depuis la ZAC au nord et depankade loiside la mairieau sud. A

création de liens avec le lotissememtistantde la Porte Pilet (espace public ouvert, liaisons douces)

est égalemenincitée. [ Q hihtégre par ailleursdes fonds de jardin existan{prés de 40001 afin
RQ2LIGAYAASNI €S F2yOASNI Rdz aS0O0 S dzNIw

Le secteur de la zone humide et du bassin de rétention du lotissement existant est désigné comme
espace a dominante non bati€ette mesure permettra de créer un grand espace vert et ouvert entre

le sud du lotissement de la Porte Pilet, la zone de loisir de la mairie et le nouveau quatrtier.

Ly | O08& NRdAzASNI RANBOG adzNJ f 1 w5 Helepl@Gaad LI & L
adzR Ll2aaAiroftS RS fF LINODSEttS TAY RQIFYSEtA2NBNI I

[Qh!t S&al | Ay dentatidrazsuivdn®€sidg BADDY NJ £ Sa 2

C Maitriser I'urbanisation et lutter contre I’étalement urbain, en privilégiantd renforcement du
bourg en optimisant le foncier disponibtt en articulant le projet avec kssu existant.
C Améliorer la qualité paysagere des tissus urbains, notammentparf I ONB I (A 2 YicsRQS & LI
structurants le traitement des franges urbaines&tl  1lj dzI € A T A O Gouedtydu bRBg. t QS y i 1
Limiter les impacts sur I’eau, enindiquant un secteur a dominante non batie sur le secteutade
zone humide een favorisant la perméabilité des futurs aménagements.
Améliorer les conditions de déplacements et développer les connexions en modes doux, par &
création de cheminements doux
Favoriser la mixité de la population par la création d’une offre en logements adaptée, en
affichantun objectif de logements de typciauxde 20%.
Organiser le développement pour minimiser I'exposition aux risques et aux nuisances, en
sécurisant laraverséeetref S A4S OG0 SdzNJ RQI YSyYy I 3SYSyid Sié tF 12y

X (@) (@]

(@]



8. L'OAP « LE PLACIS ROCHER-GRAND CLOS » / OAP EXTENSION URBAINE / AUs

[ S aSOGSdzNI RQdzy S &eiloSaNsiA AAQR SEMIH Sn &R QMP@tidzbid 1815 S v (
commune Le site est également situééoximité du centrebourg en traversant la Choinette (environ
200 metres)

Au nord du site,d morphologieurbaine estcaractérisée par un bati implangh milieu de parcelle.

Les sensibilités environnementales

" fQ2dz28ai Rdz aA0SX RSa 12ySa KdzyARSa Si dzyS @sS3ac
vallée de la Choinette. Quelques arbres sont par ailldigimersés a proximité du site.

[ fAYAGS &dzR Rdz aS$S 00 S dAands delvaldeketigdndés daisghs atbrellds RS f
a conforter (carte du DOO) du SCoT) et du Grand ensemble nattirél &«f SS& RS f QLft f S
affluents».

Lt addzydAaiS ORI SdzNJ aG NI GS3IALdS Y

C 5Qdzy S LkbnN\btentielfiindigr (4,4hectare)a proximité ducentre-bourg et du pole
RQSIdZA LISYSY i &aLRNIATF

C 9 RQFdzi NB LI NES & NOzGRIINILRAISY (S EERQSIj dzA f A 6 NE
de la Choinette

Située en extension urbaine, cette OAP prévoit le mainReBengefble des linéaires bocagers et
arbresexistants La créatbon R cheminement paysagesst également indiqué@our maintenir le
principe de la coulée vertde la vallée de la Choinetét assurer une bonne intégtion du projet dans

le paysageDes percées visuelles seront préserver depuis le nouveau quartier en direction de la vallée
de la Choinette.

Un réseau de cheminement doux permettra de relier le quartier noueae le centrebourg, ainsi
j dzQ | @ Snflerstd&randani&es existants.

9YFAY S f Qla!perméablitd 2d¢Ifuiugds aménagements afin de ne pas nuire au bon
fonctionnement hydrologige de la vallée de la Choinette.

[Qh!t S&al | Ay dentatidrasuitahtd@dGPADRI NJ f Sa 2

C Maitriser l'urbanisation et lutter contre I’étalement urbain, en privilégiant le renforcement du
bourg

C Améliorer la qualité paysagére des tissus urbains, en participant & la mise en valeur de la vallée

de la Choinetteet en impulsante traitement des franges urbaines.

Améliorer les conditions de déplacements et développer les connexions en modes doux, en

impulsant la création de cheminements doux.

Limiter les impacts sur I'eau, enimposantla perméabilité des futurs aménagements.

Favoriser la mixité de la population par la création d’une offre en logements adaptée, en

affichantun obectif de logements de type sociader 20%.

(@]

) Ox



9. L'OAP « LE VAL » / OAP EXTENSION URBAINE / AUs

Le secteuR Q dayiperficie del,06 hectareest localiséau nordouest du bourg, entre la RD 106 au
nord et le lotissement du Vallon au sud.

Il est situé a proximitéR Q dzb1%e résidentielle présentantun caractére pavillonnaire constitué
SaaSyidAaStt SYSyi Linphomdielutbdine Auysecle @tisRattSrisé® par un bati
implantéen milieu de parcelle.

Les sensibilités environnementales

Sursapartieouest S aAGS Sad f2y3S LI N dzyS KFAS FAyaa
également présent au nord du secteur.
Lf aQF3IAd R@dey aSOGSdzNJ &G NI G§S3A
DQdzy S Lit INLfs2 QNfNA Al GA2Y Sy SyiuNBS RS @gAttS Si
RS fF tflFOS RS fne®adminad Si RS f+ YIAazy

C H RQFdziNB LJ NIi = KD0dkcia®y LIR2GSYGASt T2y OASNJ
[ Qh !t LI NIAOALIS &£Q%y i NSt dsf HobkEF Dadd cé safry, il &Sprévu de
constituer une frange urbaine de qualipar la préservation des haies existantes et la plantation de
nouvelles haies por compléter le linéaire existant.
[ NBlFIfAaAlFGAZY RQdAeyt $OORd ANRPUziZEZ NI AY Rocistu§eS | FAY
de véhiculesUne entrée via la RD 1@t également envisagée mais si cellétait amenée a étre
NEFfAadSSsE t QSYiNBS Ré&méhagenieftonptetdiiNte séchlh AB NX Qb 08§ a
RD 106 De nouvelles liaisas douces sont également prévues en direction des allées du Val et du
Vallon.

X

(@

Parailleurd Qh ! t ladhNgg @revaldur des éléments naturels présents sur lesileur donnant
une fonctionnalitéde loisis.

[Qh!t S&al | Ay dentatidrazsuivdn®€sidg BADDY NJ £ Sa 2

C Maitriser I'urbanisation et lutter contre I’étalement urbain, en privilégiant le renforcement du
bourg eten articulant le projet avele tissu existant.

C Améliorer la qualité paysageére des tissus urbains, notammentpar lapréservation oda création
RS KIFIAS& SO LI NIt loaebttubduigOl GA2y RS f QSYGNBS vy

C Améliorer les conditions de déplacements et développer les connexions en modes doux, par la

création de cheminements doux.

Limiter les impacts sur I’eau, en excluantune zone humiderelativement importantedu secteur

de projet et en incitant & la mise en valeur des éléments natumissents sur lesite. la

perméabilité des futurs aménagements est par ailleiagorisée.

Favoriser la mixité de la population par la création d’une offre en logements adaptée, en

affichantun obectif de logements de type sociader 20%.

Organiser le développement pour minimiser I'exposition aux risques et aux nuisances, en

& S OdzNR & I noig-ouesDds Yoy S

(@]

(@

(@



JUSTIFICATION DES REGLES RETENUES ET EVOLUTION DE LA SURFACE
DES ZONES

Le zonage dPLURA FFSNBE I NBESYSyid RS OSfdzA Rdz LXIYy RQ200
NBadzZ G§Syd RQdzyS FRIFLIWIFGA2Y (&AL & 2 ¥QASO dedR INBLRF NRS ¢
prise en compteles derniéres évolutions législatives.

Lt | S3ILtSYSyld S@2ft deProjetd@eidgvelddpemeéntsBuhad@pergandnyhine,l gS O
se traduisant dansk orientations du PADD. |l reflete notammhées orientations suivantes

t NB G S3ISNI f QS vadrsed R yiilleS raral ysdurces de richesses pour la commune

[ AYAGSNI £ Sa AYLI;0O0a Rdz LINP2SG adzNJ £ QS| dz

al NidNRA&ASNI f QdzNDB I yAal GA2Yy; SG fdzidSNI O2yGNB f QS
Limiter la consommation des espacgs

/| NBESNJ RSa O2yRAGA2Z2ya FlL@2NroftSa t tF LISNBYYANS
al AYyGSyANI £t Sa | OGAGAGSa SEAaGlIyGSas Tl @g2NRAaSNI
nouvelles.

O Ox Ox O)x O)x Ox

[ QStF 02N GA2Yy Rdz tHEA 2y SRS { NSBIBAYAIS NG GfSE  NGg@iehQO G A 2 v
YyS &QlI OSNI A WzZELIZANRAISKRIGILIGSEYya Rdz t! 550 /SNIIFAySa R
GFyRAA [[dzS RQlIdziNBa 2y SUGS aAYLI ATASHSES (G5 Rty \5A
clarification de facon a rendre plus explicite sa compréhension par les pétitionnaires.

1. LES PRINCIPES DU ZONAGE

[ QStEF02NIGA2Y Rdz t[! F SiGS f Q2008 HLéizbrge mR Oaiac® NI R S
& QI RI LiaActélisiipies morphologiques eaux modesR Q2 OOdzLIr (A 2y éRGsSI &a2f &
secteurs du territoire, eNB LJI2 4 S & dzNJ £ @2t 2y iS RQSt Il 02NBNJ dzy R?2
habitants.

En cohérence avec les objectifs décrits dans ce rapport de présentiatidhlUdécoupe le territoire
en plusieurs zones distinctes :

>

C Les zones urbaines (U) qui correspondent & des secteurs déja urbanisés et a des secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

C Les zones «a urbaniser » (AU), correspondant ux secteurs destinés a étre ouverts a
f QdZND I YyAAl A2y D

C La zone agricole (A), correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

C Lazone naturelle (N), correspondant aux secteurs de la commu@guipés ou non, a protéger en
raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
Rdz LI2AYyiG RS @dzS SadKSGAIdzZSE KA &G 2 NAnhtazds, s6itih S O2 f
de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir
les risques notamment d'expansion des crues.

Chaque zone réunit des ensembles relativement homogeénes, pour lesquels un projet commun
R Q u@bd et de protection a été adopté. Les spécificités des espaces de la commune sont restituées
par la céclinaison de sousecteurs UA, UB UL, AU 0 @



2. SYNTHESE DES EVOLUTIONS DU POS AU PLU

Zones naturelles du POS

Zones naturelles du PLU

Zone naturelle

Zone naturelle protégée en raison de
la qualité des paysages et des

%2yS NBASNWBSS | dzE

éléments naturels qui la composent

Zone réservée au cimetiere

Zone naturelle protégée spécifique al
MNIE

Zone naturellede protection et de
sauvegarde des iffreux écologiqguement
sensibles

Zones urbaines ou agricoles constructibles du POS

Zone urbaine correspondant au centr
OGN RAGA2yy St RS f

Zones urbaines du PLU

V.8 Centre urbain

Centralité de laommune

%2yS dzNblAyS 0O02YL

RS tQF33t2YSNI UAZ Quartiers péripiriques de

Zone en continuité de la zone U]:88 développement urbairdu bourg et du

agglomérée du bourg de SaiStlpice secteur du Champ Thébault

LaForét (agricoleonstructible)

Zone dédiée aux activités de sports € | 22y S RENSHPAABE LB YSY

de loisirs FAyaix 1jdzS RQlI OGAD
Zones « a urbaniser » du POS Zones « a urbaniser » du PLU

Zone naturelle non équipée, ou est

prévuea court et moyen terme %2y S RQdzNTurey A & G A {

f QSEGSyairzy RS f(

Zone naturelle non équipée ou

f QdzZNDF yA &l GA2Y L %2yS RQAzZNBI yAal A/

est prévue

Zones agricoles du POS

Zones agricoles du PLU

inconstructible

A Zone agricole
Anc Zone ou la construction de nouveaux
NC Zone naturelle dédiée a la protection batiments agricoles est interdite
des activités agricoles
Zone réservée aux activités
Ae | économiques situées en zone agricole
(STECAL)
NB %2yS RQKIFOAGEG Ay an | Zone correspondant au secteur des

hameaux constructibles (STECAL)




3. LES ZONES URBAINES

[ Sa T2ySa& dzNDbIl Ay Sa eSpacdrbidhy ¢ det Seligls S I@sfuifemddts &
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisanteapsarber les besoins des
résidents, entreprises eictivités économiques

Elles ont vocation a accueillir un tissu qui correspond By Ot A2y a8 NBAARSYUGASE ¢
AaSNIAOSAE Sl RQSIdALISYSyGa Lzt Ada 2dz RQAYGSNB G 3
Elles se subdivisent en plusieamnes pourespecter les spécificités déssus urbains rencontrés et

conforter les caractéristiques morphologiques exiséan (nature, densités, implantationsles
constuctions...).

Le PLU délimit&ois zones urbaines, qui sont les suivantes :

C Lazone UA, qui correspond agentrebourgRS f | O2 Y Y dzy Babitattafor® 2edditd] A 2y R Q
ainsi gquedes commerces, deg®quipements des serviceset des activitésnécessaires a la vie
sociale.
C Lazone UB, quicorrespond auxzonds R2 YA Yl yiS RQKI 0 A (plusifabR2 y i f Sa
C La zone UL, quicorrespondaux zoneR QS lj dzA LISYSy (1a Lldzof A Oa iquesyaA |jd

situées au Placis Rocher et a la Porte Rjlgtontvocation a accueillir desguipements de loisir
mais également des activités économiques secondaire et tertiaire autres que le commerce de
proximité.
Le PLWupprimele zoneUGduPO® OSY (iNF t AGS RS f I O2YYdz/&lle2 NHI YA 2
ci est reclasséen zone A. Les aménagements liés a la zonedd@t en effet, soit été réalisés, soit
sont en cours de réalisation.

Les zones urbainesprésentent47,76hectaresde la commue, soit 4,96 % duterritoire communal.

LA ZONE UA

Elle correspond au tigsurbain central de la communeon y recensaune morphologie urbaine
relativement dense et aggloméréecaractéristiqueRSa (A &aaddza 2NR2Y. V&3 RQdzy
constructions y sorédifiées en régle généralen2 NRNBX O2y dAydz Si t €t QlIftA3IyS
Les fonctions centrales y sont confortées, par une maditiémée.

Le zonage : évolutions et correspondances POS / PLU

LQ Yy O kdBgUZdR POS été élargie susespartiessud etouestRIF ya £S t[ ! & Lt aQl 3
dzyS RSyarFAOI(A2Yy L¥da a2daiSydS RS t0Q8ald 08 4
prépondérante de ce dernier comme pdle vieprincipal de la communée lasortef QF Yy OA Sy y S 1 2
INAEdu POS est intégrée sur cefpartie au secteur UAlu PLU] QS O02f S Said RSaz2NXI A

intégrée en zone UA.

Cette extensionde lazone WAS N S RQAY G SINBNI f | LI NECGh&pYea NR RS
Buttes et ainsi dgermetire f Q A Y LJh Heyfitursicdnnerces proximité de la place centrale et
des équipements.

Les évoltions du périmeétre de la zone WAnt justifiéespar les aientations suivantes du PADD :

C alFAGdNR&ASNI thszlyAa GA2y SG f dzi i SNJ dgedtyldi N f Q!
NBYF2NOSYSyid RS&a a4SOGSdaNB KAalz2NRI|jdzSa t @20F GA



Limiter la consommation des espaces, en prenant en considération les possibilités de densification

en zone urbaine.

Maintenir les activités économiques existantes, favoriser leur développement et permettre
l'accueil d'activités nouvellds Sy
0 2 dzNH @

O dzdzNJ R dz
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¥ Evolution du zonage du bourg

Zone urbaine entre ancien»

Zone urbaine gavillonnaire»

Zone <@ urbaniser> courtmoyen terme
Zone <@ urbaniser long terme

Zone de loisirs
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Le réglement écrit : évolutions et correspondances POS / PLU

Zone UC du POS

UCllet
ucis

tfhy

Centre traditionnel

Zone UCcCentralité de la
commune

Constructions ou installations
nuisantes interdites

LYWt FydGlridazy a2
Lt tAYAGS IjdzA
RS @2AS LINAGSS:s

moins 2,50 m. UCcAlignement sur
fQSEALI OS izt A O4
pour les autres cas

Implantation en limite séparative
ou avec un retrait (L>H/2) sans étrq
inférieure a 3 metres

UCc Alignemententre 0 et 1 m
Régles pour les fonds de parcelles

Hauteurmaximale de 8,50 m au
point le plus haupour les
constructionsget 13,50 m pour les
immeubles collectifs

Maintien descaractéristiques
historiques des béatiments

ws 3t Sa LIRdzNJ £ QI
constructions

Regles concernant les clétures

Espaces libres de construction
aménagés en espaces paysagers

Haies monospécifiques
déconseillées

Stationnement correspond aux
besoins des constructions et
installations

Acces a une voie publique ou privé
obligatoire

ClL@2NRAEASNI f QSy 4
de réseaux
Régles concernant le traitement de
eauxpotables, eaux usées, eaux
pluvialeset réseaux divers

Zone UA du PLU

Réponse aux orientations du
PADD

Centreurbain traditionne] ouvert aux
activités non nuisantes

Commerce et service de proximité autorisés
Zone UCc supprimée

Maintenir et conforter les
équipements et les services

Maintenir les activités
économiques existantes, favoriser
leur développement et permettre
I'accueil d'activités nouvelles

Promouvoir la mixité fonctionnelle

Constructions ou installationsuisantes
interdites

Changement déestinaion du« petit
patrimoine» interdit

Organiser le développement pour
minimiser |'exposition aux risques
et aux nuisances

Valoriser le patrimoine bati

Minimumde 20 % de logements sociapgur
lesopératiod R Ql dz Y2Aya m

Favoriser la mixité de la populatio
LI NI € ONBLFGAZY
logements adaptée

Alignement des constructions sur la ligne de
reculindiquée sur lelocument graphique. En

tQroaSy0S RS fA3ysS R
at QF t A3ySYSyid RS Tl A

1 metre

Reégles pour les limites séparatives selon la

largeur de lgarcelle et la localisation (dans I
périmétre de la ZAC du Champ des Buttes 0
en dehors)

Régles pour les fonds de parcelles

Hauteur maxima de 8,50 m au faitage pour
les habitations, 3,50 m pour les annexes et
13,50 m pour les autres constructions

Compléter le tissu existant en
favorisant sa densification
Améliorer la qualité paysagere de:
tissus urbains

Regles concernant les facades

ws 3t S& LR2dzNI f QK N2y
LI2dzNJ £ QAyadlrftrdAazy

Améliorer la qualité paysagere de:
tissusurbains

Regles concernant les clétures

Traitement paysager des espaces Haitis
ws 3t Sa L2 dzNJ Tl ddedddxa §
pluviales

L.15223 du CU protection des éléments
paysagers

Améliorer la qualité paysagere de:
tissus urbains
Protéger I'environnement naturel,

garant de l'identité et de
tQFGONI OGAGAGS

Limiter les impacts du projet sur
l'eau

2 places de stationnement pour les
02y &l NHzOGA2ya + dzal 3

[AYAGSNI f QAYLISNXYSI 64
stationnement

Adapter le réseau de voiries aux
objectifs de développement urbair]

Limiter les impacts du projet sur
l'eau

Donner une place aux modes doux selon
t Qdzal 3S RS I @2AS8

Favoriser les voidsaversantes

Prévoir un dispositif de retournement pour le
opérations de plus de 5 logements

Développer et sécuriser le réseau
de liaisons douces

Adapter le réseau de voiries aux
objectifs de développement urbair

ClL@2NREASNI £ QSy (i SNNBY
et la dissimulation des coffrets et
branchements

Regles concernant le traitement des eaux
potables, eaux usées, eaux pluviats
réseaux divers

Gestion des déchets établie au moment de |

YAas Sy LI OSRa&ydaysSy

Organiser le développement pour
2LIAYAEASNI £ Sa NI
existants

Limiter les impacts du projet sur
l'eau

f 2 Ol fgRappodziiEpiéstntatio Some 2

60



LA ZONE UB

[ T2yS . O2NNBaLRyR t dzyS 12yS RQKFIo6AGIG YA
LI GAfE2yyFANS RAFTFdza S RS t2GAaasSySydaod Lt aQl:
capacité de développement de Chasné sur lllet au sein iddéted urbaines existantes, tout en
NBEALISOGFyd t QARSYGAGS RSa tASdzEd /SGGS T2yS |aad
dominante naturelle et agricole.

Le zonage : évolutions et correspondances POS / PLU

La zone UB située dans le bgueprend, a quelques évolutions prda,zone UE du PO pemiére

évolution significatveS a & f QAY G S3INI GA2y RS €I LI NIHAS &dzR RS
correspond a la tranche 1 de la ZAC du Champ des Butten effet désormais en partierbanisée.

[ aS02yRS sS@2tdziazy YI2SdNB Sad t QSEGSyarzy RS
a8 2dzAaGAFAS LI NIfI @2t2yGS RQAYGSINBNI f+ @lLrtfsSS
RS f QSaLEIOERMEPBF AFYWSY i RQ2LIGAYAASNI S F2yOASNI Sy
Par ailleurs,d secteur de la mairie classé UE dans le €DBitégré dans uneone UL au PLU afin de
O2yaidAiddzSNI dzy VY 2 dz@ SR AS ¥ & Hat & iedkivelR @oRdjddbidnld 1 rBayfié

Au nordest du bourg, a niveau de la rue du Portaig secteur UB intégre une maison actuellement

class@ en zone agricole.

Le secteur du Champ Thébault, classé en zone NBs al -
(agricole constructible), est égaftent classé en zone Ul
au PLU. Le périmétre retenu est identique a celui du f
FTAY RQS@GAGSNI (2dziS LIRaa
LINBaAaSNBIF GA2y RSa Lk eal3as
secteur. |
[ QSEAAGSYOS RS ft+ taglBns$ _—
suivante du PADD :
C Adapter les densités au tissu urbain alentour pour
NFAad2ya ROQAYGSIANI A2y L
Zone urbaine gavillonnaire»

Le réglement écrit : évolutions et correspondances POS / PLU

La majorité des régles de la zone @8tidentiquea celles de la zone URes quelques différences ont

vocation a préserver les caractéristiques du tissu urbain existant. Ces dispositions spécifiques qui
LISNXYSGGSYyid RS NBLRYRNB t rfef 2uNds 8yles lddirdtrgpgrrappdrt t | 55 L
aux voies et emprisgaubliques (artUB2.1.1.]) et sur les régles de bteur (art.UB2.1.3.



Zone UE du POS

%2yS diNbFAYS RQY

Commerce autorisé

Constructions ou installations
nuisantes interdites

LYLX FyidFdAz2y &aza
a2A0 Sy NBUIENF A
Reégles alternatives pour les autres|
cas

Implantation soit en limite

séparative, soit en retrait minimal
de 2 m. Régles alternatives pour le
autres cas

Régle pour la mitoyenneté

Hauteur maximale de & aupoint
le plus haupour leshabitations

ws 3t Sa LI2dzNJ f QF

constructions

Reégles concernant les clétures

Espaces libres de construction
aménagés en espaces paysagers

UE1let
UE 13

Haies monospécifiques
déconseillées

L.1301 du CUEBC) et L.1287 du
CU: protection des éléments
paysagers

2 places de stationnement pour leg
cordd (i NHzOG A2y & ton dz

Acceés a une voie publique ou privé
obligatoire

ClL@2NREASNI £ QSy i
de réseaux
Reégles concernant le traitement de
eauxpotables, eaux usées, eaux
pluvialeset réseaux divers

tfhy

Zone UB du PLU

Réponse aux orientations du
PADD

Zone des quartiers périphérigues de
développement urbain

Gommerce et service de proximigutorisés

Maintenir les activités
économiques existantes, favoriser,
leur développement et permettre
I'accueil d'activités nouvelles

Promouvoir la mixité fonctionnelle

Constructions ounstallationsnuisantes
interdites

Changement de destinain du « petit
patrimoine» interdit

Organiser le développement pour
minimiser I'exposition aux risques
et aux nuisances

Valoriser le patrimoine bati

Minimumde 20 % de logements sociaprur
lesopératiord RQl dz Y2AYy & ™

Favoriser la mixité de la populatio
LI NI fF ONBLEiOAZY
logements adaptée

Alignement de fait ou avec un recul de 3
métres

Dispositions particulieres pour les extension
tSa LI NDOSttSa RQlIy3t
incluses dans le périmétre de la ZAC du Chg
des Buttes

Regles pour les limites séparatives selon la

largeur de la parcelle et la localisation (dans
périmetre de la ZAC du Champ des Buttes o
en dehors)

Reégles pour les fonds de parcelles

Hauteur maximale de 8,50 m au faitage pou
les habitations, 3,50 m pour les annexed &t
m pour les autres constructions

Compléter le tissu existant

Améliorer la qualitpaysagere des
tissus urbains

Régles concernant les fagades

ws 3t Sa LI2dzNJ f QK N2y
L2 dzNJ f QAyaGrttlrdazy

Améliorer la qualité paysagere de
tissus urbains

Régles concernant les clotures
Traitement paysager des espaces #uftis

w§ 3t Sa LI2dzNJ Tl g2NR &S
pluviales

L.15223 du CU protection des éléments
paysagers

Suppression des EBC

Améliorer la qualité paysagére de
tissus urbains
Protéger I'environnement naturel,

garant de l'identité et de
fQFGGNI OGABAGS

Limiter les impacts du projet sur
'eau

2 places de stationnement pour les
O2y&aiGNHzOGA2ya t dzal 3

[AYAGSNI f QAYLISN¥SI 64
stationnement

Adapter le réseau de voiries aux
objectifs de développement urbair]

Limiter les impacts du projet sur
'eau

Donner une place aux modes doux selon
f Qdzalk 38 RS tI @248

Favoriser les voies traversantes

Prévoir un dispositif de retournement pour le|
opérations de plus de 5 logements

Développer et sécuriser léseau
de liaisons douces

Adapter le réseau de voiries aux
objectifs de développement urbair]

FavoriS NJ f QSy i SNNBYSy i
et la dissimulation des coffrets et
branchements

Régles concernant le traitement des eaux
potables, eaux usées, eaux pluviades
réseaux divers

Gestion des déchets établie au moment de |

YAasS Sy lopétatidsR RXYoaySSY

Organiser le développement pour
2LIGAYAEASNI £ S& NI
existants

Limiter les impacts du projet sur
I'eau

f 2 Ol fgRappodziiEpiéstntatio Some 2
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LA ZONE UL

La zone UL est une zone déja équipée, dédiée&quipements de services et t@sirs (nairie,sports,
activités de plein air,te.) et économiques (artisanat, bureaat entrepots).

[ 84 O2y&GNHOGA2Y S y2d8Stt84 £ dz&al 38 RQKFOAGEGAZY

Le zonage : évolutions et correspondances POS / PLU

Comme indiqué dans le plastdessus (pagé&7), la zone UL du Placis Rocher regrda périmétre

existantduPQS y LINRP2SG t f2y3 (GSN¥Sa RQSIdZALISYSyld t @2

ce secteur.

[ T2yS [ RS tF t2NIS tAfSi Sad RSEAYAESS | TA

RQSyasSyvyotS | @SQjdiaAl dArdWS FReRkesiolNERasHxbgRdé 1A mgris.1,7

hectareRQ S & LJ OS | ANRK O2 t S LéSsacteude I miaBighbtilletent classdn 20fieS | [ ®

UE est également intégré a la zone UL.

[ QSEAaGSYOS RS&a RSdzE T2ySa !'[ Sad 2dAGAFTASS LI NJ

C Maintenir et conforter les équipements et les services, en adéquation avec la structure
démographique de la commune afin de faconner des liens de convivialité

C Maintenir les activités économiques existantes, favoriser leur développement et permettre
I'accueil d'activités nouvelles



Zone UL du POS

UL1llet

UL13

tfhy

Zone UL du PLU

Réponse aux orientations du
PADD

ZoneRQl OOdzS A ¢
ljdz8 RQlI OGA@AGSaA
Commerce non autorisé

. ) P RQSIj dzA LJ§
ZoneRQS1j dzZA LISY Sy U a SOz

plein air ou de loisirs

Maintenir et conforter les
équipements et les services

Maintenir les activités
économiques existantes, favoriser
leur développement et permettre
I'accueil d'activités auvelles

Promouvoir la mixité fonctionnelle

Constructions ou installatiomsuisantes
interdites

Constructions ou installatiorsans
rapport avec la vocation de la zone

interdite Changement de destiniain du « petit

patrimoine» interdit

Organiser le développement pour
minimiser |'exposition aux risques
et aux nuisances

Valoriser le patrimoine bati

Implantation soit a 5 m de
tQlfA3IySYSyild 2dz
substitue en cas de voie privée Limites séparatives et fonds de parcelle.

Implantation soit en limite Distance égalé. o[ X | KH X 0

séparative, soit en retrait (kH/2)
sans étre inférieure a3 m

Compléter le tissu existant

Améliorer la qualité paysagére de
tissus urbains

wsaf Sa
constructions

L2 dzNJ £ QI

Q)

w83t Sa LRdNJ ft QAyadlt

Améliorer la qualité paysagére de
tissus urbains

Reégles concernant les clétures

Regles concernant les cl6tures Traitement paysager des espaces #tis

ws§ 3t Sa LI2dzNJ Tl 92NR &S
pluviales

Espaces libres de construction
aménagés en espaceaysagers

L.15223 du CU protection des éléments
paysagers

Améliorer la qualité paysagére de
tissus urbains
Protéger'environnement naturel,

garant de l'identité et de
tQFrGdNI OGAQAGS

Limiter les impacts du projet sur
'eau

Stationnement répond aux besoins|
des constructions et installations ef
doit étre assué en dehors de

tQSaL) OS izt A0

Reprise des principes du POS

[AYAGSNI f QAYLISNX¥SI 6 A
stationnement

Adapter le réseau de voiries aux
objectifs de développement urbair]

Limiter les impacts du projet sur
l'eau

Accés & une voie publique ou privé Donner une place aux modes doux

obligatoire Favoriser les voies traversantes

Développer et sécuriser le réseau
de liaisons douces

Adapter le réseau de voiries aux
objectifs de développement urbair]

ClL @2NREASNI § QSyYy (i SNNBY
. A & d et la dissimulation des coffrets et
Clr@2NRAASNI £ QSy 0 { branchements

de réseaux

Regles concernant le traitement des eaux
potables, eauxisées, eaux pluvialest
réseaux divers

Regles concernant le traitement de
eauxpotables, eaux usées, eaux

pluvialeset réseaux divers ) | o
Gestion des déchets établie au moment de |

YriasS Sy LI I OSREXyaySSy

Organiser le développement pour
2LI0AYAEASNI £ Sa NI
existants

Limiter les impacts du projet sur
l'eau
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4. LES ZONES « A URBANISER »

Il existe deuxtypes de zones a urbaniser : les zones a urbaniser a court et moyen tergAek) et
les ones a urbaniser a long termAl).

LA ZONE AUc

LazoneAlcO2 NNBa LR YR t dzyS 1 2yS RQAzNBFyAal GA2ef Fdzi dzN.
des activités compatibles avec la fonction résidentiades secteurs UBElles sont situéesians la

continuité¢ du tisslz dzNB Ay SEA &Gl yi S (quipemertdNek deAsatvicdsSde RS & LI
commune.

Le zonage : évolutions et correspondances POS / PLU

Le PU comptedésormai2 zones AUc, localiséesur le secteucorrespondant a la tranche 2 de la ZAC
du Champ des Buttes & secteur diik La PortePilet».

Caoncernant le secteur de la tranche 2 de la ZAC du Champ des Buttes, le périmétre reprend celui inscrit
Sy 1T2yS mMb! 9 Rdz th{ Sy @A3dzSdzNJ RQdzyS & dzLISNF A OA S
Le secteur de ka Porte Piletfy R QdzyS & dzLJSNF A OA S RS H Mronddiat 8uO G I NB &
nouveau pole de loisgide la mairie.

Les évaltions du périmétre des zongdc sont également justifiéepar les sientations suivantes du
PADD :

C Mali NA&aSNJ £ QdzZNB I yAal GAz2y SiG fdzidiSNI O2yiNB f QSil
PNBLI2ZYRSNI yiS Rdz 02dz2NH 02 VYY én chdsehti@ntle’? @denNsiohsy A a | G A
urbaines uniguemendlans le bourg.

C Protéger et mettre en valeur la structure paysageére identitaire, notamment par la préserdation
franges urbaines gualitatives.
C Limiter la consommation des espaces, en évitant tout mitage du milieu rural.
C ; OAGSNI RQIFEfAYSYGSNI f I Kl dzzdaS RSa&a LINAE Rdz T2

constructible.

Le reglement écrit :

C QI NIAnIf1Sautorise les constructions relevant sdelestinations et soudestinations
RSAA3IYSSa RI aftigleAtm diHZ LINBIOAB S A dzS f QdzND F YA &l GA2Y
L2 dzZNNJ &S FIFANB |j dzS LI N3 réggn® de ledpddferiles DEP eR@Sy a S
réglement de la zone UBe redement écrit de la zone AUc renvoi a celui de la zonediB les
articles AUc 1.3 a AUc 3.2



LA ZONE AUS

La zone AUsorrespondaux zones RQdzND | Y A & b & lofgyternie dié ¢zNeBmmune, ol
f QdzZNDB I yAAl A2y Said & dzo 2 NEsegipefehts Recedadids alldledsdrte t £ 1 N
Si LINPLRNIAZ2YYySa t fSdzNJ OF LI OAGS RQI o@fzdtod L2 GSYy
ou de révision du PLElles sont situéeslans la continuitélu tissu urbain existant et a proximité des
polSd RQSIdZA LISYSyida SiG RS aSNBAOSa RS fF O02YYdzySo

Le zonage : évolutions et correspondances POS / PLU

Le POS délimitait une zon&2NA» de 6,93 hectaresau nordest du bourg. Elle a été supprimée au

profit de la délimitation de deurouvelles zones sur lesecteurs dits «e Placis Roch&rand Clos

(1,43 hectarept «Le Vab (1,06 hectarg. 9y STFF Sz  QuiNdelshIE BKXV 84 2 RQRF I OB
une urbanisation continue dans le bourg, et ainsi confoétet Y Nt f S RS L®’ S RQdzND |

dela commune.

Cette évolution est justifiépar les sientations suivantes du PADD

>

CtNB@2AN f QS@P2tdziAzy RS /KlFLayS adz2NJ LftSG £ f2y3
C ; OAGSNI RQFEAYSYGSNI f KIFdzaasS RSa LINdammenfidz F2y OA
foncierconstructible.

Le réglement écrit : évolutions et correspondances POS / PLU

La zoneAls du PLU interditoutes lesoccupations et utilisations du bautres que celles existantes,
hormisles infrastructures, superstructures et ouvrages techniques nécessairfonctionnement des
servicespublice 5SS fF &2NISX | dzOdzyS LINBAONRLIIA2Yy NB3IfSY

- A -

f QdzNBFyAal A2y RS O0SGiGS T2y8 RSONI ysoOSaal ANBYSy



5. LES ZONES AGRICOLES

Le PLU délimitguatre zonesagricoles qui sont les suivantes :

>

C Lazone A, qui définit de maniére générale les espaces agricoles a préserver en raison du potentiel
agronomigue, biologique ou économique des terres agricoles. Elle a vocation a aclaseillir
O2yaiNHzOGA2yas | YSYylF3ASYSyda St Ayadlttlrirzya y
OSdzE ljdzA a2yl ySOS&aal ANBA | dzE aSNBAOSE Lidzot A0a&
LI & Ay O2 YLIHSNDIASGS | ehddylé rSaeiAceikid majeure partiede la
commune Elle recouvré?25,27 ha dans le PLU, soit 54%2u territoire communal.

C lazoneAncE ljdzZA RSTFAYAG fSa SaLl} O0Sa FaANRO2fSa 2G f QA
est interdite.

C La zone Ah, correspondant aux secteurs des hameaux constructibles Ha €hesnaie aux
Butteaux» et du «Placis MouliFLa Barbotaiggy @ Lt &QF 3A0 RS &aSO0SdzNBE |
RQIF O0dzSAf fAYAGSSE SEOSLIIA2YY St buaslehstrucRoBs A YA G S
ySdzdSa RQKFOAGEFGARZY LISdz@Syid siGNB NBIfAaSSao

C Lazone Ae, délimitantlesactivités économiqusisoléesSy YA f A Sdz | 2bekt€dBde S d L f
GFAfES Si RS OFLIOAGS RRQIODIISAX FXRITATCEW2 ¥ It @$

Cessecteusintegrent RS a4 02y adiNXzOGA2ya t dzal 3S RQKFOAGFGAZ2Y

La municipalité souhaite mener une gestion dynamique de ces espace®© S dktandidhBritée f Q

des constructions existantesst autorisée(avec interdiction de créer de nouveaux logements), la

ONBI GA2Y RQIFIYYySESa Si t S datiddeits sepplorés yainie HathenRS a G A Y

R Q A 8f soft Bgalement autorisg dés lors que celan®@2 YLINR YSGGNB LI a f QF OGA ¢

gualité paysageére du site

LES ZONES A, Anc et Ae

Le zonage : évolutions et correspondances POS / PLU

Les zones N@u POS sont classé@squelques évolutions préen zone A dans le PLL.zone A est

élargie Rl ya S OF RN’ R SElé imgfeune parNiinpbriadte desRzones NDb @one
naturelle)du POSCette évolutiormajeured QS E LI Alj dzS LI NJ f+ @2f2yiS RS fI
aucune construction autre que des abris en zone naturelle.

Elle intéegre également le secteur B « Le Chénales Plaids et une part importante desecteurs
NB de «.a Chesnaie aux Butteamet du «Placis Moulida Barbaais » qui ont été fortement réduits
afin de limiter le mitage du territoiret de favoriser leur développement uniquement par densification.

Certains secteurs classés NC au POS sont intégrés en zone naturelle au PLU. Ces évolutions
correspondent a une volonté de compatibilité avec la trame verte et bleue du SCoT du Pays de Rennes.

Une zone Anc (non constructiblegst créée aux abords du bouafin de préserver la qualité paysagére
de ces secteurda zone Anc ne comprend aucune exploitation ou batiment agricole. Elle integre la
zone 2NAlu POS afin deréserverlesenjeuxenvironnementawet paysages identifiés sur ce secteur.

La zone Ae recouvre trois secteus sur la commune, aulieux-dits « La Barbtais», «Les Landelles
et «Le Bas Janson. Afin de permettreaux activités économique existantes etisolées de se
développer, ceSTECAL ondté spécialement crépour permettre les constructions et installations
nécessaireq ces activités.



La délimitation des zones précitées et le@vmlutionssont justifiéegar les sientations suivantes du
PADD

>

C

al nidNR &SN f GuezNR Y YaNSlI & QBV; ILEnievEScgnSomdeMibnldds y
espaces.

Protéger et mettre en valeur la structure paysagere identitaicgamment en instaurant une zone
agricole non constructible aux abords du bourg.

Créer des conditions favorables a la pére@wmié |'activité agricole dans ses dimensions de gestion
du paysage et d'activité économique.

Maintenir les activités économiques existantes, favoriser leur développement et permettre
l'accueil d'activités nouvelles

Exemple d’une zone NB du POS classée en Exemple de la zone 2NA du POS classée en zone

zone A au PLU (secteur du Chéne des Plaids) Anc au PLU (secteur du Placis Rocher)

% \ w‘ ] . 1 s Fia
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¥ Les zones agricoles du PLU et les princip@eolutions par rapport au POS

Zone NC du POS classée en zone A au PLU
Zone NC du POS classée en zone Anc au PL
Zone NDb du POS classée en zone A au PL
Zone NB du POS classée en zoae RLU

@ Zone 2NA du POS classée en zone Anc au PLU
Zone NC du POS classée en zone N au PLU
Zone NC du POS classée en zone AU au PL

@ Zone NC du POS classéeene U au PLU

@ Zone NC du POS classée en zone Ae au PL!
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Zone NC du POS

Zone A, Anc et Ae du PLU

Réponse aux orientations du
PADD

Zoney | (idzNBt £ S 2G
se développe prioritairement

A et Anc : Zone a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles

Ae : Zones correspondant aux secteurs
comprenant des activitééconomiques autres
i dzQF ANKR O2f S4&

A, Anc et Ae : Commerce non autorisé

Anc : Sont autorsés uniqguement les
constructions liées au logement, hébergeme|

et locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Créer des conditions favorables &
la pérennité de l'activité agricole
dans ses dimensions de gestion d|
paysageet d'activité économique
Protéger et mettre en valeur la
structure paysagere identitaire
Maintenir les activités
économiques existantes, favorise

leur développement et permettre
I'accueil d'activités nouvelles

530St 2LIISNI £ QF O

Aménagement et extension des
constructions existantes sans
changement de destination

Constructions et installations
nécessaires aux exploitations
agricoles y comprign logement de
fonction

Constructions nécessaires a la
Y2RSNYA&L (A 2ydeg ¢
activités existantes ou la
O2yailiNHzOGAZ2Y RQo
gardiennage justifié

A : Pour les exploitants agricoles
RyaliNdzOiAz2ya ysoOSaa
un logement de fonction par site de
productionsi une présence permanente est
justifiée. Priorité donnée au changement de
destination; les changements de destination
desO2 ya i NHzOGA2ya RQAY
des activitédiées a la diversification de

f QS ELJX 2 A (elgifes, 2hgimbre@ N §
RQKS (i § Eegexténsidhsai les annexds
YIEA&2ya Reaigan@s\ G (A 2y

Pour les tiers

Changement de destination des construction
ROAYGSNEG LI GNRYZ2YAL
graphiques les extensions et amxes de

YIEA&2ya Reaigan@sh G GA 2y
Anc : Changement de destination des
O2yaiNHzOlA2ya RQAY(S
aux documents graphiquedes extensions et
annexesd&’ A 42 ya Rexiganiesh i

Ae : Les constructions et installations

nécessaires aux activités économiques
existantes le changement de destination des
batiments; les extensions et annexes de
YIEA&d2ya Reigan@sh G A2y

Créer des conditions favorables &
la pérennité dd'activité agricole

dans ses dimensions de gestion d
paysage et d'activité économique

Protéger et mettre en valeur la
structure paysagere identitaire
Valoriser le patrimoine bati

Maintenir les activités
économiques existantes, favoriser
leur développemenet permettre
I'accueil d'activités nouvelles

5S¢St 2 LILISNI £ QF O

Implantation soit a 5 m de
tQFrtA3ySYSyid 2dz
substitue en cas de voie privée soy
réserve des dispositions spéciales
figurées au plapar des lignes
tiretées. Regles alternatives pour l¢
autres cas

Implantation soit en limite
séparative, soit en retrait (L >H/2)
sans étre inférieure a 3 m. Regles
alternatives pour les autres cas

Emprise au sol des batiments
annexes aux habitations lingie a
60n?

A, Anc et Ae : Respect de la marge de recul
AYRAIdzSS | dz R2Odzy Sy
retrait de 6 m par rapport aux autres voies
A, Anc et Ae : Implantation des constructions

avec un recul de 3 metres par rapport aux
limites séparatives

A : Implantation de logement de fonction & 3(
m maximum des constructions existantes

Ae : Implantation de batiments & 20 m
maximum des constructions existantes

A, Anc et Ae : Annexes a 20 m maximum de
ftOQKFoAGEFGAZY SiG  SYLIN
A:Empriseadi 2f RQdzy 238V
limitée a 150 rA

Ae:9 YLINAAS | dz a2f RQd;
a 150 m

A AncetAe:9EGSyarzy RQKI

Organiser le développement pour
minimiser |'exposition aux risques
et aux nuisances

Limiter laconsommation de
tQSaLl O0S




Zone NC du POS

Zone A, Anc et Ae du PLU

Réponse aux orientations du
PADD

Aucune régle pour les hauteurs de
constructions

A : Hauteurmaximaledes constructions
agricoledle9mt f QS 3 2 dafaitagy =
pour les habiations et 3,50 m pour les
annexes

Ae : Hauteur maximal@es constructions a
RSalGAYlIGA2Y RQHOMADA
tQsS32dzi SO oXpn Y LI

Anc : 3,50 m parr les annexes

Protéger et mettre en valeur la
structure paysagere identitaire

ws3f S& RATFTTFSNBY(
extérieur des constructions neuves|
(volume simple, batiment plus long
que large) et la rénovation de bati
ancien (toiture deeinte ardoise,
pente > 40°, etc.)

A, Ancet Ae:
Maintien du caractere patrimonial du bati
Regles concernant les fagades

ws§ 3t Sa LI2dzNJ f QK N2y
L2 dzNJ f QAyadGEttlrdAazy

Valoriser le patrimoine bati

Protéger etmettre en valeur la
structure paysagere identitaire

Régles concernant les clétures
Espaces libres de construction
aménagés en espaces paysagers
Haies monospécifiques
déconseillées

L.1301 du CUEBC) et L.1287 du
CU: protection des éléments
paysagers

A, Ancet Ae:
Régles concernant les clotures
Traitement paysager des espaces #gitis

ws 3f Sa LIdNI FIF F2NRAS
pluviales

L.15323 du CU protection des éléments
paysagers

Suppression des EBC

Protéger et mettre ervaleur la
structure paysagere identitaire

Protéger I'environnement naturel,
garant de l'identité et de
tQFGGNT OGABAGS
Limiter les impacts du projet sur
l'eau

Stationnement correspond aux
besoins des constructions et
installations ¢ doit étre assuré en
dehors des voies publiques

A, Ancet Ae:
Reprise des principes du POS

Adapter le réseau de voiries aux
objectifs de développement urbair]

Accés a une voie publique ou privé
obligatoire

A, Ancet Ae:
Reprise des principes du POS

Adapter le réseau de voiries aux
objectifs de développement urbair]

ClF@2NRASNI f QSy (8
de réseaux
Régles concernant le traitement de

eauxpotables, eaux usées, eaux
pluvialeset réseaux divers

A, Ancet Ae:

CFHZ2NAR&ASNI £ QSy (i SNNBY
et la dissimulation des coffrets et
branchements

Régles concernant le traitement des eaux
potables, eaux usées, eaux pluviades
réseaux divers

Organiser le développement pour
optimiserlesréS | dzE RQ Sy
existants

Limiter les impacts du projet sur
l'eau




LA ZONE Ah

Le zonage

Les zones Algorrespondent aux secteurs des hameaux constructiblesldeGhesnaie aux Butteasx

et du «PlacisMoulin-La Barbotaig ® Lf aQF 3A40 RS &4SOGSdzNBA RS GFAff
SEOSLIiA2yySttSYSyli RStAYAGSE | dz aSAy RS tI 12yS
peuvent étre réaliséed.eur zonage correspond, a quelques évohsipres au zonage de la zone NB

du POSLe hameau du Chéne des Plaids, étant donné sa taille relativement liestéiatégre a la

zone agricole. Les périmétres des hamedex<La Chesnaie aux Butteamet du« Placis MoulirLa

Barbotais» ont été réduis de maniére significative afin de permettre le développemeratdéréde

ces hameauxniquementpar densification.

LeurRSETAYAGF GA2Y NBLRYRTENKNIZdar2S OHRAESRIAL G A BS NI A&
ménages dans le bourg
Le réeglement écrit

Des dispositions padiliéres sont prises afin de limiterule développement et conserver leur
intégration paysagererenforcant ainslieur caractere exceptionnebs.

Dans ce cadre les régles suivantes sont fixées en zone Ah

C Article 4 des dispositions générates  NHS RQAYy O2y aiNHzZOUGAOATAGS RS H
fQLES RS fI w5 Hp

C ArticleH ®o ®o ONBYy@2A t QI NI A:@fotéction duRp&rimoine hvégétid 3 A G A 2
(L.15123 du CU)

C Article 2.1.1.2 Implantation en retrait de 3 métresinimum par rapport aux limités séparatives

C Article21.13r ! yySES&S a2dza NBASNWS [dzQSttSa az2AaS8Syid



C  » Périmetre des zones Ah

g,
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Zone NB du POS

Zone Ah du PLU

Réponse aux orientations du
PADD

ZoneRQKF oA lF O AYR]

Zone des hameaux constructibles

Commerce non autorisé

Offrir une alternative raisonnée a
fQAyatGrttriAzy
bourg

ConsNHzOG A2y RQKI 0

Changement de destination,
aménagement, modernisation et
extension des constructions
existantes autorisés

Changement de destination
uniqguement des batiments ayant
une structure traditionnelle en
pierre ou en terre

| 2y aiNHzOGA 2y coR@mi& 6 A
extension et annexe) autorisée
Changement de destination, rénovation,
réhabilitation, extension des batiments
existants autorisés

Pas de condition gatrimoniale» pour le
changement delestination

Changement de destin@in du« petit
patrimoine» interdit

Offrir une alternative raisonnée a
ftQAyaGlrttlrdAzy
bourg

Compléter le tissu existant

Valoriser le patrimoine bati

Implantation soit a 5 m de
fQrftA3ySYSyid 2dz
substitue en cas de voj@ivée sous
réserve des dispositions spéciales
figurées au plan par des lignes
tiretées. Regles alternatives pour l¢
autres cas

Implantation soit en limite
séparative, soit en retrait (L >H/2)
sans étre inférieure a 3 m. Regles
alternatives pour les autecas

Aucune regle pour les hauteurs de
constructions

Respect de la marge de recul de 25 m par

N} LILI2NIG & fF w5 wup §
rapport aux autres voies

Implantation des constructions avec un recu
de 3 métres par rapport aux limites
séparatives

Implantation des annexes a 20 m maximum
t QK oAdGLrGARZY

Hauteur maximale de 8,50 m au faitage pou
les habitations, 3,50 m pour les annexed &t
m pour les autres constructions

Organiser le développement pour
minimiser |'exposition aux risques
et aux nuisances

Compléter le tissu existant

Protéger et mettre en valeur la
structure paysagere identitaire

ws3f S& RATFSNBY(
extérieur des constructions neuves|
(volume simple, batiment plus long
que large) et deshangements de
destination (toiture de teinte
ardoise, pente > 40°, etc.)

Régles concernant les fagades

ws3Af Sa LI2dzNI f QK N2y
L2 dzNJ £ QAyadGlFttl dazy

Protéger et mettre en valeur la
structure paysagere identitee

Regles concernant les clétures

Espaces libres de construction
aménagés en espaces paysagers

Haies monospécifiques
déconseillées

Regles concernant les clétures

Traitement paysager des espaces non batis
w83t Sa L2dNJ FIl O2elka S
pluviales

L.15223 du CU protection des éléments
paysagers

Protéger et mettre en valeur la
structure paysagere identitaire

Protéger I'environnement naturel,
garant de l'identité et de
fQFGGNI OGABAGS
Limiter les impacts du projet sur
l'eau

Stationnement correspond aux
besoins des constructions et
installations

2 places de stationnement pour les
O2y &G NHzOGA2ya t dzal 3

[AYAGSNI f QAYLISNX¥SI 6 A
stationnement

Adapter le réseau de voiries aux
objectifs de développement urbair]

Limiter les impacts du projet sur
l'eau

Acces a une voie publique ou privé
obligatoire

Reprise des principes du POS

Adapter le réseau de voiries aux
objectifs de développement urbair]

Favorisef QSy i SNNB Y Sy
de réseaux
Reégles concernant le traitement de

eauxpotables, eaux usées, eaux
pluvialeset réseaux divers

CFHZ2NA&ASNI £ QSy (i SNNBY
et la dissimulation des coffrets et
branchements

Régles concernant le traitement des eaux
potables, eaux usées, eaux pluviades

réseaux divers

Organiser le développement pour
2LI0AYAEASNI £ Sa NI
existants

Limiter les impacts du projet sur
l'eau




5. LES ZONES NATURELLES

La zone naturelle (zone N) correspond aux sectelqgipés ou non, a protéger en raison, soit de la

qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique et écologique, soitde leur a8 NB RQSaLJ O0S&a yI (dzNBf ax
préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d'expansion des crues.

Les zones naturellese prévoientaucune constructio.  dza | 3 S RSeK$ qudlgiids abriLyy ®
sontprésents] Q26 2SOGAF RS I O2YYdzyS Sillyd RS LINBaSND
NAOKSaasS SiG t fQlFIGGNI OGAGAGS Rdz (BNDNIstuionsld RS (2
installations relevant d@ S lj dzA LISYSy G4 RQAY(ISNx i O02ftf SOGAF SiG R
Compte tenu du reliedlu territoire, les éléments naturels se trouveptincipalemet dans lesvallons,

les zones d@lateaw étant plus largement exploigsLJ NJ £ QF I NA Odz G dzNB ¢

Dans les valléadef Q | dé I Shidinette et des ruisseaux du Fresnay et de Buietigyentes et fonds

de vallons ont généralement conservé un caractére nattrebmportent souvent des zones humides

Les pentes peuvent, par exemple, étre occapdar des parcelles twées.[ S G NI OF Af RQAY D
LISNX A & RéciBeSightildsEdnS&sNlimides les linéaires bocagersCes ensembles croisés

avec la trame verte et bleue du SCoT du Pays de Rémmesnt le socle de la zone N.

La zone Nrecouvre305,48ha dans le PLU, s@i,70% du territoirecommunal.
Le PLU délimitguatre zonesnaturelles qui sont les suivantes :

C Lazone N, qui définit de maniére générale les espaces naturels a préserver.

(@]

La zone Np, qui définit leszones naturelles de protectioet de sauvegarde des ilieux
écologiquement sensibles, correspondant aux MNIE.

(@]

La zone Nep, réservée austationsR QS LJdzNJ G A 2 Yy @

(@

La zone Nc, réservée au cimetiére.

Le zonage : évolutions et correspondances POS / PLU

La délimitation des espaces naturels inclus dansne N s’appuie sur un travail d’inventaire fin. Dans

ce cadreet comme précisé précédemment, les zones naturelles du POS ont été réduitedindegro

fF T2yS FTaANARO2t ST | Fdelhzordapfiielle Btldenied adafied le 20mageaii NHzO G A
NEIIFINR RS&a RAFTFSNByGa GelLlSa RQ2 GootzilolitibrepgrmaR Sa & 2 f
notamment de révéler avec plus de précision les éléments structurants de la trame verte et bleue. La

zone N du PLU intégre égalemet totalité desa A f A SdzE bl GdzZNBf & RQLY SNk
répertoriés sur le territoire.

[ T2y8 yIGdNBttS 40 NBRdAAGS RIya fF Srttss RS
partparf QSt | NAA azokeWRy it OB Gf RS f I wdzS RS fQS02tS Si
RQdzy &SOGSdzNJ !-pBrandElds t f  OA &4 w2 OKSNJ

Les zonesNDba du POScorrespondant auxa A f A SdzE bl (1 dzNBf & RQlsofti SNE G

remplacées par umonage Np. Le zonage évoduLJdzA & |j dzS  fd€sAWIIE & ¥té mid AjBur en
2015 LaprairieduBas 2 Y (. Y S & S NJ S dnventdic® eifAl NABIS RRSSA 2f NI ¢lakssementQ 2 6 2 S
en zone N. Lbois de la Roualle guant a luiété intégré en zone Np



Deux nouvellegzones sont créées. Il s’agit d’'une part de la zone Nep, dont le périmétre correspond
auxstationsR Q S LJdzNJ (i AlgfsséB enzéné NDB @S t h{ S R Qdnelme, Ndht lelJr NI R ¢
périmetre correspond au cimetiére.

La délimitation des zones précitées et le@volutions sont justifiéepar les sientations suivantes du
PADD

C tNRGISISNI ftUSYPBANRYYSYSy(d ylIGdz2NBf> 3IFINryld RS 4
Naturels d'Intérét Ecologique (MNIEpntinuités écologiques, etc.).

X

Protéger et mette en valeur la structure paysagere identitaire

(@

Limiter les impacts du projet sur I'eau

X

Organiser le développement pour minimiser I'exposition aux risques et aux nuisances

Le réeglement écrit

[ Sa T 2ySa yIi{idNBfftSa yQAyids 3NB yLE redledzéntdg BoneN2 v & (i NHzC
interdit toutes les constructions, installations, aménagements et travaux ainsi que tout mode

RQ2 O00dzLI (Mmi2iya I Sih 2 WQ dRIS & esi &5 &t dels cohsUstiord &1 distalRtidns R

NEt SOyl RS& SldALISYSyiGa RQALY ie@enbnide @zdné SliieA T S G
f QSYLINRAAS Fdz a2t (240l2%etSa deadmasiBale R Q dagirelp@disk + o n
€galement que tougbri devra présenter une implantation et un aspect satisfaisants permettant une
02yYyS AYyGSaANF A2y RI y aPatalleurald siafonnBrheyftdoit téSolcieStix A f & ¢
besoins des constructions et installations et étre assuré endet®drs i QS a LI OS LJzo f A O

Lazone Np interdit toutes les constructions, installations, aménagements et travaux ainsi que tout
Y2RS RQ200dzLJ A2y S RQdziAf A&l GA2Y RSa az2ftao
Leszones Nep et Nc autorisent uniquementes constructions et aménagements li&spectivement,

au fonctionnement et a I'évolution des statiod®puration etdu cimetiére.



¥ Les zonesaturellesdu PLU et les principageévolutions parapport au POS

Zone NDhlu POS classée en zone UB au PLL

Zone NDb du POS classée en zone AUs au
Zone NDb du PG$assée en zone A au PLU
Zone NDb du POS classée en zone N au PL
Zone NC du POS classée en zone N au PLU

. Zone Np au PLU
. Zone NDb du POS classee en zone Nc au PLU

. Zone NDb du POS classée en zone Nep au PLL
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6. BILAN DE L’EVOLUTION DES SURFACES DES DIFFERENTES ZONES

Zones urbaines et agricoles constructibles du POS
en vigueur

Zones urbaines du PLU

5,47 ha

35,60 ha

6,69 ha

3,16 ha
1,15 ha
UE 29,01 ha
NBs
(agricole au WX F
POS)
UL 4,65 ha
43,05 ha

47,76 ha

Zones « a urbaniser » du POS

Zones « a urbaniser » du PLU

6,43 ha

5,34 ha

6,93 ha

2,49 ha

13,36 ha

7,83 ha

Zones agricoles du POS

Zones agricoles du PLU

A 525,27 ha
NC 492,77 ha Anc 65,84 ha
Ae 1,63 ha
NB 16,42 ha Ah 9,67 ha
TOTAL : 509,19 ha TOTAL: | 602,41 ha

Zones naturelles du POS

Zones naturelles du PLU

353,60 ha

278,34 ha

1,17 ha

0,68 ha

27,80 ha

25,29 ha

381,4 ha

305,48 ha

TOTAL : 9,47 km?

TOTAL : 9,63 km?

[QFylfedas RSA

S@g2tdzir2ya

RSa adaNFI O0Sa Sad

A. En effet, le POS présente une numérisation de quadig&énne (superposition de zones, absence de
zonage sur certaes limites communales), ce qui explique la différence de superficie totale des zones.
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7. AUTRES REGLES DECOULANT DES INSCRIPTIONS GRAPHIQUES

Les documents graphiques du PLU comportent un gértaiy 2 YO NB RQA Y A ONRK LIGi A 2 v &
F LILX AOFGA2Y RS RAFFSNByla | NIAOftSa Rdz O2RS RS
spécifiques. Ces inscriptions graphiques sont récapitulégsssious.

C Les marges de recul le long des routes départementales

Lereglement de la voirie départementatgopose une hiérarchisation des routes départementales.
Conseil Général adopté en 2012in nouveau reéglement de voirie et une nouvelle classification des
routes départementales qui concemenotamment les accés et les marges de re€idncernant
Chasné sur llletes marges de recul applicables en dehors des parties urbanisées sont définies dans le
tableauci-apres.

Marges de recul a partir de I’axe de la voie

Routes départementales Classification
Usage habitation Autres usages
RD 25 4éme catégorie 25m 25m
RD 97 4éme catégorie 25m 25m
RD 106 3éme catégorie 50 m 25m
RD 528 4éme catégorie 25m 25m

C Les emplacements réservés

Des emplacements réservés sont positionnés sur le plan de zonage et identifiés par un tuanliéte.
ci-aprésestinscriteau document graphique

N"de Surface ou
référence Nature . Bénéficiaire
B emprise
1 Rectification de la RD 97. Virage &datie nord du bourg 13m Département
2 / NB I i Aé@yyiperReftgnryblic vocation sportive et culturelle 9580m2 Commune
3 Accés zone AUc (Tranche 2 ZAC du Champ des Buttes) / 1 7m Commune
4 Accés zone AUc (Tranche 2 ZAC du Champ des Buttes) / 2 7m Commune
5 Acceés zone AUs (Le Val) 7m Commune
6 ''YSYLF3ASYSyid RQdzy OKSYAY LIASGH2Yy]|5m Commune
7 'YSYF3ASYSyld RQdzy OKSYAYy LIASGzY 5m Commune

NHzS RS fQ; 02fS Kk wm
L' YSY | 3SYSy( piéorugr endr&18 rdehdyl Grand Clos et |3

8 NbzS RS fQ; 02fS8 «k H 5m Commune
'YSYlF3ASYSyld RQdzy OKSYAY LIASGHZz2Y

9 AUs du Placis Roch@rand Clos 5m Commune

10 Acceés piéton et cycle zone AUc (Porte Pilet) 5m Commune

Surf I 02YYdzySz Afa az2yid y20FrYYSyd RSaldAySa t RS

amélioration de la sécurité et de la gestion de la circulation routiére et des circulations douces.

Par ailleurs, o emplacement réservé est indiqué sur la parcelle B 43Cessecteur du Placis Rocher.

La commune est déja propriétaire de la parcelle B 431 située au nord de cette derniere. La collectivité
envisage a long termé I O NBuh éghigenientp@blic & vocation sportive et culturelle sur ces
parcelles.

A

Les emplacemnts réservédJSNXY SGGSy i RS YSGUNB Sy dzdzoNB fSa 20:
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Développer et sécurisee réseau de liaisons douces.

Adapter le réseau de voiries auxjettifs de développement urbain.

Maintenir et conforter les équipements et les services) adéquation avec la structure
démographigue de la commune afin de fagconner des liens de convivialité

O O)x X

P

C Les espaces boisés classés

La protection des grands sites naturels et de leur biodiversité est un objectif affiché par le PADD.

[ S t[! NBtIWBsf BasduBia dedla Roualle inscrit au POS. Ce dernier fait également

f Q20280 RQdzyS LINBGSOGA 2 yCettHBERID jr@égé prs disfositions R Qdzy” |
spéciales visées aux articles L.-11@u Code de l'urbanisme.

Ce classemennterdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisatiote préalab
Dans tout espace boisé, aucun particulier ne peut user du droit d'arracher ou de défricher ses bois sans
en avoir préalablement obtenu une autorisation administrative.

Un EBQlu POSa été retiré.Lf O2NNBALRYRIAG t dzy oS NEfB&NILaR2Yy (I f
NEOA&AZ2Y | S3AFEtSYSyid LISNYAa RQIFft2yaSNI S tAYySHA

C Les linéaires végétalisés et a préserver au titre de I’article L. 151-23 du Code de I'urbanisme

Afin de répondre & Q 2 0 d SADIIE Fructurer un réseau deameverte et deue, il est nécessaire

RS aQF LJJz22 SNJ adzNJ RSa fAySIFANBa O2yliAydza RS @S3:
biodiversité

Conformément aux orientations du SOE Loire Bretagne et aux enjeux de maintien et de restauration

RSa O2ylGAydaAai(isSa SO2t23AljdzSazx S NBItSYSHBdu INIF LK)
/| 2RS RS f QdzND ldgsha@ies.S f QAY @Sy G A NB

C Le patrimoine bati a protéger au titre de I’article L 151-11 du Code de l'urbanisme

Le PLU identifie des éléments de patrimojmguvant changer @ destination au sein de la zone
agricole Ces éléments ne figuraient pas dans le POS.

Le changemente destinationest permisa condition de ne pas générate nuisances léactives,

sonores et visuelle. S& (NI @l dzE RQSEGSyarzys RS NBy20FGA2Y.
NBIfA&ZSA adzNJ f Sa 02y adiiviiz@spdcenids criefea dé présbidation étlel NRA Y 2
mise en valeur du batinm (Article 2.2.1).

Au total, 27batiments figurentauréglement graphique.

CetteréglepermeRS YSGGUNB Sy dzdzoNB Sa 2062SO00GATFa ada gl yi

C Protéger et mettre en valeur la structure paysageére identitaire

C Valoriser le patrimoine bati



C Les lignes de recul pour 'implantation du bati

En zone UA, une ligne de recul a été inscrite sur le document grapkidpeg de la RD 106 et de la

RIzZS RS tQS02tSd /SGGS RAALRAAGAZY @ledad®nstuctindy T2 N
nouvelles (ycompris les annexes) devront respecter la ligne de recul pour tous leurs niveaux.

Cetterégle permeRS YS GG NBE Sy dzdzoNBE tSa 202SO0GATFa adza gl yi
C Améliorer la qualité paysagere des tissus urbains

C Les zones soumises au risque inondation

LePLU\FVQS)/[jA'-FAé f Sa 72)/351 azdzyraasa | dz NJ\édeZS IfiQf\y'Zf
SONJ\G & | aaz2o0A S)ff] fSéaméﬁ&gimeﬁtéenviﬁa@ealﬁbgg/()éfm?méhz@lﬂdU)é)\f7\[']
ﬁ??\éLJZé?\(]?\ZYﬁ R dz ttry RS EIééil(é—Brétagneééé NJ\édezéé I?Q)\y
/ SGGS NBIES LISNX¥SG RS YSGGNB Sy dzzoNBE tSa 2062S0i

C Organiser le développement pour minimiser I'exposition aux risques et aux nuisances



COMPLEMENTARITE DES DISPOSITIONS DU REGLEMENT AVEC LES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

1. ’OAP « RD 106 »

OBJECTIFS DE L'OAP

Renforcer le lien entre les tranches 1 et 2 de la ZA|
du Champ des Buttes, notamment en aménageant
liaisons piétonnes

TRADUCTION DANS LE
ZONAGE ET LE REGLEMENT

Article 3.1.2

RAPPORT DE COMPLEMENTARITE

[ Q hprécise par des parcours identifiés

Sécuriser la voirie de la RD 106 : Cheminements ¢

vers les équipements et services, entrées privative Articles 3.1.1 et 3.1.2 [Qh!t LINBOA&S LI NJdzyS ARS
dans les logements
wSaLISOGSNI dzy LINAY OA LIS |
rapport & la voirie afin de renforcer le caractére ArticleUA 2.1.1.1 [Qh!t LINBOAAS LI NJ dzy | ¢€A3
urbain de la rue
al AYyGSYyANI dzy &iGl GA2yyS) S s oa A x -
ouest de la tranche 2 da ZAC du champ des Butte| Article UA 2.4 E gg ' ; 8 IC:)‘]N‘? ?7\ as tsa vz2RiHtAU
de taille équivalente a celui existant 0 u
Maintenir les arbres existants Articles 2.3.2 e2.3.3 [Qh!t LINBOA&S Sy AR&ByGATA
aSGdNB Sy @It SdzNJ dzy 6 N{ Article 1.2 [Qh!t LINBOA&S Sy ARSYGATA
Mettre en valeur le front bati continu situé au sud ¢ “ s A A oA
la RD 106 - [Qh!t LINBOAAaS Sy ARSYUATA

- a A = a Qh!t LINBOAAS t ljdd £t AFAQ
vdzd t ATASNI £ QSYGNBS RS - [ L 4 S

y 5 fQAYyUAlGdzE S RS fQ202SOUAT
Favoriser la perméabilité des futurs aménagement|
et adapter les constructions a la topographie du . A At A L
GSNNI Ay yakdiledaNErail exiGtanasaiit Articles 2.3.2 et 3.2.3 [Qh!t NBIESYSYuUS OAl f QA Y
tous travaux
2. 'OAP « RUE DE L’ECOLE »
) TRADUCTION DANS LE A .
OBIJECTIFS DE L'OAP ZONAGE ET LE REGLEMENT RAPPORT DE COMPLEMENTARITE
Mettre en valeur la vallée de [@hoinette par des Articles 2.3.22.3.3 2.3.5 et L 2 h ;{;\ I:‘]\’\;‘I? 07\ ? S B g hf g A E SY KI A¥ ﬁl
fonds de parcelles qualitatifs 3.1.2 OKS ysysyaa z ONE S
valeur

Renforcer le lien entre le bourg et le secteur du
Placis Rocher, notamment par la réalisation de del Aticle 3.1.2 [ Qh!t LINBOAAS Sy TFAELy(d f
F00sa LASG2ya SyaNnNsd ¢ |Atcesl doux
lotissement
Réaliseun aces piéton vers le chemin de la Justai Article 3.1.2 [ Qh!t LINBOA&S t8a&a LINAYyOAL
et vers le chemin piéton situé au sud du secteur rticle 3.1. t Q202SO0GAT
Réaliser des acces routiers Articles 3.1.1 et 3.1.2 [Qh!t LINBOAAS RIS ALINRYAGAGIAS
wSaLSOGSNI dzy LINRKRyYy OA LIS |
rapport a la voirie afin de renforcer le caractere Article2.1.1.1 [ Qh!t LINBOA&S LI NJ dzy Ff A3
urbain de la rue
aI-AyﬁSnyJtQSyééYéfS ﬁfArticIesZ.3.2e2,3,3 [ Qh! t LJN@OA&V\S Sy. ARSY(?I}\T}\
wSkfAaSNI RSa LISNDSSa O) . A A L.
et la vallée de la Choinette } [ Qh!lt LINBEOAA&S Sy ARSYyOAFA
Imposer la perméabilité des futussnénagements |
LI2dzNJ £t AYAGSNI £ QF FF¢f dzE
fonctionnement hydrologique de la vallée de la A A oA

yarologia Articles 2.3.2 8.2.3 [Qhtt NE3IEtSYSYdS OAl t QAY

Choinette et adapter les constructions a la
(2L23INF LIKAS Rdz a@raldg Ay

terrain existant avant tous travaux

tfhy
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3. L'OAP « LA PORTE PILET »

OBJECTIFS DE L'OAP

I NBSNJ dzy nt2i RQKFOAGI
générationnelle, en programmant des parcelles de
taille variée

TRADUCTION DANS LE
ZONAGE ET LE REGLEMENT

Zonage en AUc

RAPPORT DE COMPLEMENTARITE

[Qh!t NB3IfSYSyi
RQSY@ANRY ny f2
sociauxendant ves 20%

Yy RSTAY

S S
3 S Y Slggéraents G

Renforcer les liaisons intéiot, notamment en
développant les liaisons douces

Article 3.1.2

[Qh!t LINBOAAS Sy ARSYGATA
un quartier connecté au tissu urbain limitrophe

t NBASNWSNI £t QSyasSYot S RS
qui marquent la limite entre espace urbain et rural

Articles 2.3.2 e2.3.3

[Qh!t LINBOAAS Sy ARSYGATA

Optimiser les espaces techniques liées aux
2LISNI GA2ya RQIYSYIl 3ISYSy

[ Q hréglemente en délimitant un secteur a dominante
y2y ONGAS LINA2NRGI ANBYSy
aménagement paysager, etc.

de la Porte Pilet (espace public ouvert, liaisons
douces)

Article 3.1.2

Créer des acces routiers au nord et au sud Articles 3.1.1 et 3.1.2 E:ré%rh It LINBOAA&sS Sy ARSybutiarai
Créer un lien au nord et au sud avec le lotissemen e v A A oA
[ Qh!t LINBOAAS Sy ARSYUATA

préserver et les principes de cheminements doux

Sécuriseta traversée de la RD 97 et créer un lien

G SNNI Ay yadiledNGriaia exi€rantasait

tous travaux

fort entre le sud du secteur et la nouvelle zone de | Articles 3.1.1 et 3.1.2 [ ,Q h_ Pt LNBEOA&S Sy ARSYUATA
loisirs de la mairie securiser
/ NESNJ RSa LISNDSSa OAadz A .
du Champ des Buttes et le nord du lotissement et | - [ Qh!t LINBOAdS Sy ARSYUATA
RQl dziNB LI NI Sy dNB €8 i preserver
Favoriser la perméabilité des fus aménagements
et adapter les constructions a la topographie du N A i oA
P pograp Articles 2.3.2 et 3.2.3 [Qh!t NEIESYSYydsS OAl fQAy

4. L’OAP « LE PLACIS ROCHER-GRAND CLOS »

OBJECTIFS DE L'OAP

/ NBSNJ dzy nt2d RQKFBAGI |
générationnelle, en programmant des parcelles de
taille variée

TRADUCTION DANS LE
ZONAGE ET LE REGLEMENT

Zonage en AUs

RAPPORT DE COMPLEMENTARITE

[ Qh !t NB 3t SY SyuieproFammaRignT A Y
RQSY@GANRBY on f 23SY Slggénients i
sociauxendant vers 20%

/| 2y F2NISNI £ S aS0GSdzNI R

Rocher

Zonage en AUs

[ Qh!'t LINBOAAS Sy ARSYGATA
connecté au complexsportif

Mettre en valeur la vallée de la Choinette par des
fonds de parcelles qualitatifs

Articles 2.3.22.3.3 2.3.5 et
3.1.2

[ Qh!t LINBOA&AS Sy ARSYGATA
cheminements doux a créer, les percées visuelles a
préserver et urcheminement paysager a créer

Renforcer le lien entre le bourg et le secteur du

Choinette et adapter les constructie a la
2L23INF LIKAS Rdz ad@radg Ay

terrain existant avant tous travaux

Placis Rocher, notamment par la réalisation de del Aticle 3.1.2 [ Qh!t LINBOAAS Sy ThAEleptdi f
acces piétons entre le nouveau quartier et la rue d rticle 3.1. doux
ftQs0O2ft $
Créer un cheminement paysager entre le nouveau e oA oA P
lotissement et la vallée de la Choinette du nord au| - [ Q htt LNBOA&S Sy ARSYUATFA
sud afin de créer une frange urbaine qualitative creer
Maintenir les arbres existants Articles 2.3.2 e2.3.3 [Qh!t LINBOAAS Sy ARSyGATA
Imposer la perméabilité des futurs aménagements
L2 dzNJ £ AYAGSNI £ QF FF¢ dzE
fonctionnement hydrologique de la vallée de la A A oA s

yarologiq Articles 2.3.2 et 3.2.3 [Qh!t NE3IESYSydsS OAl fQAy




5. LOAP « LE VAL »

OBJECTIFS DE L'OAP

TRADUCTION DANS LE
ZONAGE ET LE REGLEMENT

RAPPORT DE COMPLEMENTARITE

haies pour compléter le linéaire

/ NBSNJ dzy nt2d RQKFBOAGI | [Qh!'t NBIEfSYSYdS Sy RSTAY
générationnelle, en programmant des parcelles de| Zonage en AUs RQSY@ANRY wunu f23SYSiggénients i
taille variée sociauxtendant vers 20%

I NBSNJ dzy | 00s & W$mmm@mjAmwun1m&Lz [Qh!t LINBOAAS Sy ARSYGATA
RD 106 creer

Renforcer les liaisons intéiot, notammenten Article 3.1.2 [Qh!t LINBOAAS Sy ARSYGATA
NBFtA&LIYy(d dzy OKSYAy RQI ricle S.L. connecté aux flots voisins

Cr@2NRASNI f QI YSYI 3SYSy|

ville. Frange urbaine & constituer par la préservatid Articles 2.3.2 €0.3.3 [Qh!t LINBOAAS Sy ARSYGATA
des haies existantes et la plantation de nouvelles | ~ICIES 2.9.2 €E.S. 2dz ONBSNJ Si f gifeyelidd®erRS ¢

Favoriser la perméabilité des futurs aménagement|
et adapter les constructions a la topographie du
G4 SNNI Ay yadiiedhNErhirtexisentSaiit

tous travaux

Articles 2.3.2 et 3.2.3

[Qh!'t NBIESYSYydS toal

f QAY
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EXPERTISE
ENVIRONNEMENTALE

INCIDENCES NOTABLES DU DOCUMENT SUR
L’ENVIRONNEMENT ET MESURES ENVISAGEES
POUR LES EVITER, REDUIRE OU COMPENSER / 86

ETUDE D’INCIDENCES NATURA 2000 / 107
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INCIDENCES NOTABLES DU DOCUMENT SUR L’ENVIRONNEMENT ET
MESURES ENVISAGEES POUR LES EVITER, REDUIRE OU COMPENSER

[S t[!Z £t GNIYOISNER S évev@ensni dirgbs, ¥egnf inTSMidngrabreS G RS

R Q 2 Ntfor® yCéllesi traduisent les évolutions générales souhaitées par les Ellesconfortent ou

modifientf QSG I G AYAGALFE Rdz GSNNAG2ANB O2YYdzyl £ GSt |
LINBaSydlFidA2y e [ QS@Ffdzr GA2y RSa 2N Sghiicipér cesy a x| o
transformations.

LePLU de Chasné sur lllgar unLJ NI A RQI YSyY I 3SY $aywdionts deqréderkednNS = | F 1
environnement etun cadre de vie de qualit€ette volontése traduit dans différents domaines qui
O2yO02dzNBy i t I LINBaSNBFiAz2zy S t fsdsdinehsioBs Sy @I
dZND I AySa oydaAal yOSas RSLI FOSYSydaXxo 1jdzS yI (dzNBf ¢
SalL) 0Sa RS ft2A4ANAX0O®

Conformément af QI NIi A @if SRdg ®/ 2vRiS1 RSS f QKaNIA ¥y RNB Y EBINB DSy G S
incidences notables @A aA0f Sa RS €I YAA&AS Sy dzdvédudse l€sdz LI |y
conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliere pour I'environnementnotammentla zone Natura 2000e la forét de Rerws. Il présente

également s'il y a lieules mesures ensagées pour éviter, réduire et compendes conséquences
R2YYlI3SIFoftSa RS tF YAaS Sy .dzdzoNB Rdz LI Iy adzNJ f US
[ QI ylFfeadS RSa AyOARSyOSa aQz2lagesoy dcanSmeletdgiaftatad) RS (N
RS f Q:3epatfimbite et le cadre de vida limitation des risques, des pollutions, des nuisances et

la prise en compte de la santé publique



RAPPEL DE L’ETUDE D’IMPACT DU PROJET DE ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE « LE

CHAMP DES BUTTES »

Le projet de ZAC du Champ
RQdzyS SiGdzRS

défavorableau projetle 1 février 2010suiteauquella commune a apporté une réponke3 juin 2010.
LINRA y OA LB SiIzEt QI2drlyAINR (

Le tableau eR S & & 2 dza

des Buttes (trasehe S {
RQAYLI O

HO
02 YL

aeyuksaAaras S

environnementaleet de laréponse apportée par la commune.

Etudes d’impact

Avis autorité
environnementale

I FFEAG t Q2628
SYSyiGlANB Sy

a

Réponse communale

[j
HNNngo

[ S aAdS RQS
RQdzNB I yAal GA
(approuvé en 200yet le site
yQoSad LI a LI
concerné par les objectifs

comme un espace a vocatior|

environnementaux du SCoT]

(¢

LeaAldS RQSI dans
sa partie nord, est concerné
par les objectifs
environnementaux du SCoT

2

Le projet de ZAC et son
périmétre ont été portés a la
connaissance des élus du P4
de Rennes dane cadre du
SCd@.CewOA f Q2Vy i
f SdzNJ LI 'y RQg
tenant canpte duprincipe que
la limite nord dda ZAC
constituerait la limite nord de
f QdzND I YA al

De plus, a proximité de la zon
GSNI ST f QdzND |
type lot libre avec fond de
jardin. Les haies éventuelles
AaSNRYyG O2yaia
localespermettant la vie des
espéces animales vivant sur
zone

I NBFGA2Yy RQdzy
f23SySyida t
environ 154 logements

Entre les phases de création
de réalisation, le projet est
passé de 180/200 logements
154 logements. La densité eg
désormaiR QS y @A NJ
logements par hectare et nor
plusde 20 logements par
hectarecomme initialement
prévu

f QAZNDBF YA A G A 2

La zone a aménager a une
adzZLISNFAOAS R
hectares.
Sont inclus dans le périmétre
aménager :
-l Qs02t S | O dzS
la bibiothéque

- Une réserve fonciére a

RSalbGAylLGAZ2Y
- La place du village

- Les parkings du centre et d{
lotissement du Vert Village
- Des espaces verts publics
La surface restant a

ha pour 154 logements prévu
Laded A US RQdzND |
donc de 21 logements a

f QKSOUF NB= OS
des requis de Rennes

Métropole en 2™ couronne

RQdzy S

[



Diversité de typologie de
logements afin de créer de |3
mixité sociale

Lots libres 34%
Maisons en bande14%

Logements dintermédiaires» :
14%

Logements collectifs38%

La vingtaine de lots libres dar

répond pas aux enjeux affichg

la partie sud de la ZAC ne

dans le SCoT

Le centre bourg du village set

OSY (i NB &adzNJ ¢
pourtour, avec la mise en
dzddNB RQdzy S
commerces et de logements

collectifs autour de cette
LX I OSo® 'y Sal
sera développé, notamment
Sy RANBOiGAZY
ddzR yQlF LI &z
ZAC de vocation a faire parti
du centre bourg et permet ung
moindre densité
RQdzNB I YA al

Inventaire fauneflore non
exhaustif réalisé en automne
2006

[ QA Y @Sy Uflork &l
réalisé dans une période pel
propice. Une investigation
complémentaire doit étre
effectuée au printemps

Gestion des eaux pluviales pi
un réseau de noues paysager
et de bassins de rétention

Les dispositions prises en

matiére de gestion des eaux

pluviales peuvent étre
complétées

La capacité des futurs

batiments a répondre aux

objectifs de basse
consommation ainsi que la
FILAaFoAfAGS R
des énergies renouvelables €
de créer un réseau de chaley
ne sont pas étudiés

Les enjeux environnementau
ctSa RlIya fQl
intégralement pris en compte
RQdzy S LJ NI I
inventaire fauneflore qui sera
réalisé en période propice,
RQI dzi NE LJ NI
seront élaborées par le conseg
municipal quant a la gestion d
f QS dz SiG eRS
intégrées au cahier de
prescriptions architecturales €
environnementales de la ZA(

oci20NB HAnT
du trongon de la RD 106

Etude spécifique réalisée en
a

Les conclusions ainsi que le
orientations prises par la
communed dzA i S t
devraientapparaitre dans

f QSGdzRS RQ

[ QF YSY I 3SYSyi
sécurité de la RD 106 a fait
fQ202S0 RQazgyea
b2dza | @d2ya Ay
f QF NNA 9SS RS
étude. Le résultat de cette
étude vous est transmis en
piece jointe. Nous sommes &
f QKSdzNB | O dzS
validation du plan
RQlI YSY I 3SYSy

cette départementale




1. LA GESTION ECONOME ET QUALITATIVE DE L’ESPACE

LES SOLS

Les sols sont une richesse et une ressource, tant pour leur productivité biologique et économique
j dzQSy GFyd 1jdzQSaLd OS &dzaOSLIiAGES RQs (NB el f 2 NR 2
orientations ayant des incidences sur les solgratcipalement

P

C LavolonttRQSO2y2YAS RS f QSaLl OS Ipléddiver Iesdeidslagfidolas; (G A 2 y X
les espaces naturett forestiers.

P

C 10202SO0ARRE &S3SNI feValofigeh I&RiB0 Yugaly Syfdes de richesses pour la
commune».

P

C [ Q2 0 2 S &arderfdesReBnditions favorables a la pérennité de I'activité agricole dans ses
dimensions de gestion du paysage et d'activité économique

Les incidences

La volonté de conteniautant que possiblé Q dzND | y A ks linile®lgs evéloppes urbaines (&

hauteur de24%RSa y2dz@Sftf Sa O2yailiNHzOGA2ya)eRlQfkeinamsal G§A2Y
f QdzND I y A & ldang: 12 ghilielR ruraterasidusnt lesmesures lesplus brtes en faveur de la
conservation des sols.

LePLUcontient par ailleurs des mesures de protection en faveuredgmces boisést de lastructure

bocagére qui ne peuvent qu'avoir des incidengessitivessur la protection dessols. G A i NB RQSESY
le bocage permet de filer les eaux de pluies, de lutter contre les ruissellements et de conserver les

sols par son role anérosif.

Le PLU prévoites2 LIS NI (A 2 y & RiQuipNthécgsdadieménfpduyeffét Q NI A FAOA L £ A &
nouvelles surfaces de sols. Au total, le PLU prévoit, outre la densificatismoopanblement des dents
creuses et par divisions parcellaires, une consomma&idhS y A NB Yy terreKagriddles NS &a RS

Cette « artificialisation signifie en pratique que s terrains, qui corgpondentprincipalementa des

espaces cultivés, seront soustraits a l'agricultieevaleur agronomique des futures zones a urbaniser

a été étudiée. La valeur agronomique calculée sur la base du revenuichidad S&4G RS cwmZnn
pour le secteur de la Porte Pilet. Les terres agricoles de ce secteur sont donc de bonne qualité.
¢2dziSF2Aa3x fF f23A11dzS RS NBOSYUNBNI f QdzZNBF yAal Az
Porte Pilet a prédominé darfisS OK2AE ljdzA ' SGS NBGSydzd [ t 2NIS
important investissement (espace vert et de loisir) qui pourra étre utilisé par les nouveaux résidents

de cesecteur.Les autres secteurs a urbaniser présentent une valeur agronomigiredre.

[ QF YSY I 3SY Sy i pert8galéhtedien prischhddénéserdes impacts sur les sols adjacents
(impacts indirects sur les activités agricoles, érosion/sédimentation liée aux rejets d'eaux pluviales...).

Ces impacts prévisiblaivent toutefois étre comparés a la tendance passée. Le projet prévoit en

effet une réduction de la consommation foBcNB  f A S R S yi AGNBosRHpavt ada période

récente 0082014, tout en construisant légérement plus de logemerfisnoter que le pojet de
RSOSt2LIISYSyd RS ftI O02YYdzyS RSLIMzA & dzyS RATIFAYS R
est trés volontariste en matiere de limitation de la consommation des espaces agricoles.

Le projet de la ZAC couvre une superficie de 9,15 hectareslp@manstruction de 139 logements.

¢2dzi ST2Aa3x OS aSOGSdzNI AyOfdzi €t QSO02fS | OGdzsStt Sz



RSadAyYy!l GA 2uyhe RaBon fin@@anbnsl@in espace public, un jardin collectif et des
iFAA2yYSYSYHS REWGEERDdE S& 0Sa2Aya RS f Q2LISNY (A2

Les principes de calcul de la densité du SCoT sont les suivants (page 42 diaDe&®)té est calculée
adzNJ £ 0FaS RS LISNAYSGNB RS fQ2LISNI GA2y Rdzj dzSt 3

- les espaces rendus inconstructibles pour dasans physiques ou du fait de prescriptions
ou de servitudes administratives,

ROAYTFTNI AGNUzOGdzNB X R2y (G f Qdzal 3S RSLI aas

- SG fQSYLINR&S RSa SldAaLISYSydas RSa SaLl OS
t

Uy ¢

yl

a

Parconséquent, en excluant ces équipements, la surface devant étre considérée pour le calcul de
RSyaAridsS Saild RQSY@ANRY 713Ip KSOGFINBa Si y2y dImp F
3SYSyda t tf QKSOGI NB OSpriudefen 0%y R JSNBE f Q202S0GA

f 2

Pour les autres secteurs AUc ou AUs (la Porte Pilet, le Val et leFRlabiexGrand Clos), la densité
varie entre 19,5 et 20,5 logements par hectare, ce qui répond entierement aux objectifs du SCoT.

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation des incidences

Mesures d'évitement des incidences

>

C

(@~

O O

Arrét de l'urbanisation éparse, notammertans le milieu rural(6,93 hectares de zones
urbanisables du®S sont reclassén zones non constructibles).

LRSYGATAOI GA 2 densiicatizydu sduaudanSyisianoByhectaredans le bourg
et le secteur du Placis Roch€r89 hectaredans le secteur dChamp Thébault €d,27 hectare
dans les hameaux de la Barh@tle Placis Moulin et de la Chesnaie aux Butt@aux

Réductiordes zones & urbaniser : 8,69hectaresdans le PLItontre13,36hectares dans le POS.

Restitution de terremntérieurementclassées en zone a urbaniseune vocation agroaturelle
pourlimiter IQA Y LI OG0 & dzNJ & QL f PrinsfigRlevHsGile 1a ZHMeIRNAE ESIBctares
située au nordest du bourg [ QA Y hiirald &té plus important par rapport aux zones
RQdzND I y A & lrefeRuRsfar & sixiiedze® éultivé par un méme exploitant agricole, ce qui
aurait eu pour conséquere de fragiliser son activité compte tenu de la surface cultivée
relativement importante.

Le PLUapportedoncdes garanties de pérennité aux adidg agricoles sur le territoire comme précisé
dans le chapitre &€hoix retenus pour établir dans le PARD

Mesure de réduction des incidences

C

Dispositions divees intégrées aureglement et aux orientations daménagement et de
programmation garantissant une meilleure utilisation de l'espace disponible, au travers
notamment de densités batieglus élevées que gaa S LI aasS S RQdz/S
(SYLA RSa 25008dNE RQANDBIYAAl GA2Y®

C / KF1jdz§S &S00S dzNJeRmMeRvitaityagridor yifférent..OpcOddnjugué Simface
relativementlimitée des secteursifaximum 295hectare® f A YA G St QROV AP DO G S & HzZAND

notamment sur une exploitation agricole en particulier.

LINZE :



LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Le réseau hydrographique est une composanggeureRS f QSy @A NIhasneSwr ey ([ RS dz
est un élément structurant et le paysage quidgtoule est trés riche en diversité

lemM22S0d RQFYSYIF3aSYSyid Si RS RS@St2LIISYSy(d RdzNI of
continuités vertes et bleues constitue un des piliers du progghmunal Cette trame verte et bleue

intégre dans sa constction les zones humideS i f S& O2dz2NE RQSI|F dzd t F NJ | A
clairement la volonté de Préserver les corridors écologiques et les zones tampons

Incidences

Un inventaire des zones humides a été réalisé en 2016 @adieNS | dz R Q SdpdaiRiSraaitrisdj dzi &
R Q 2 dz& NSyrdiSat Mixtiz du Bassireksant de I'llle et de I'lllete PLUes indique dans le document
graphigue et INB @2 A0 RQSY Tl ANB RS a SYil ISINSiyal & £ 2 NRA al yi

Excepté les zones évoquéesaprés, QSy a SY 0 t S humiBles retefsgeS, asoit envirdil7

hectares représentanti2 % duterritoire, T A G f Q202S0 RIya hé&traRe2 OdzY Sy (
aLISOA T Al dzS dasdure leur @rdtectidroeNidterd®@t8us ttavaux conduisant a leur destruction
(remblaiement, affouillementdéblais asséchement, etc.pe ce point de vue, le PLU a un impact

positif sur la préservation des zones humidestamment par rapport au POS, it en adéquation
avecledINB A ONA LIGA2ya Rdz { OKSYlF 5ANBOGSdZNJERQ! YSY I 3SY.
Globalement, la protection du réseau hydrographique est assurée par son inclusion préférentielle dans

la zone N (y copris les abords immédiats dés2 dzNBE R QS| debSpy & S W ti$ NR §jxzST Fy S a
b £t QdzNBlyAaldiAz2zy RIEya €S t[! &aS. araddzS Sy RSK2N&

[ RSY&ATAOIGAZ2Y Rdz GAdddz dNBFAY SG f Q2 dz8S NI dzNB
f QAYLISNYSRSAT MBHE @A 250 F 32A NI LR dzNJ O2 vhanS §tdeSy OS R
problématiques deyestion des eaux pluviales.

[ QAY @Sy il ANB RSa 12ySa Kdzyi R R dry SLISRKD S;NEFEGR S v (0 A
m? sur le site appelé ke Vab, unezone humideR Q dzy' S & dzLJS NHOANGS &uSle SReuPpEIB A N2 Y
«La Porte Pilet et une autre zone humideR Qdzy’ S & dzLJS NJBOD OB le Ret€uy @@ AaN.P Y
tranche 2 de la ZAC du Champ des Buttesti@Gi=szones humides sont les seules incluses dans une

zone & urbaniser] S& G NI Ol dzE RQIsY@gERIFES YR yRE GHAOSLIIAGT
physiquement és zones humides. Le projet devra étrdé 2 dza § SNJ | TA Yy cBr@eptibnilg I NS NI F
préservation de eszoneshumides et le traitement adéquat deonesR QA Y i SNF | OS @

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation des incidences

Mesures d'évitement des incidences

C Inventaire des zones humidésdzNJ f QSy aSYof S Rdz ( QNNKDARNMNE S |
grande majorité d&0Sa SaLJ 0Sa Sy (I yi dpaod&zdigidichage O dzNB f
RSa T2y8a KdzYARSa RIya 84 2NASYyGlGA2ya RQIYSY
Sy O02YLIiS t2NAR RS I YAaSt Sy LIXIOS RS LINeR2Sia

C Lamunicipalitéa écartéla possibilité de construire  f Qdb tSsement «e Vallom SG t f QS &
du lotissement 4¢a Porte Pilet pour éviterR Q A Y LIks@anés Numides présentent.

CI[lI T2yS8S KdzYARS LINBaASYy (S & dpdrcélle n°adRidE Zore AGsatr$ & G RS
Vala été exclue de la zone constructible.



C La politique de gestion des eaux plugiltraduite dans le réglement du PLU implidaenise en
dzdz@ dellispositfs destinés @yérerles eaux pluviales étterdit les rejetsdes eaux usées et des
effluents non traitégpouvantimpacterles zones humideS i S f A i dREEsen @& dzZNE R Q
des projets.

Mesure de compensation des incidences

P

C Afin de compenserf QA YLISNY Sl oAf AalGA2y RSa az2fax S t

RQFYSYIF3SYSyd S RS LINBINIYYIF{GA2Yy RSa LINBO2YAa
RS& Sl dzE LX dz@Al £ S&a RIya fSa y2dzSIFdzE LINBINI YYS
Lesarticles2.3 et 24 du réglemen écrit, favorisent en premier liedes aménagements favorisant

IQ A tyaffoh des eaux sur lesspaces notatis etled A NS& RS aidl GA2yySYSyid t

(@

LES MILIEUX NATURELS, FAUNE ET FLORE, CONTINUITES ECOLOGIQUES

Le PADI2xprime & volontéde «t NB (i SIS NJ f Q& yabhsbkBeymli€uYfi8a), Sources de
richesses pour la commune L'ensemble du document met l'accedtune part sur la nécessité de
protéger les réservoirs de biodiversit, d'autre part sur f Q dzidd préséng@r les antinuités
naturelles.

[ uR des objectifs du projet est de rendre la présence de la nature plus lisible dans le paysage urbain
Si RQSY FFIANB dzy f SOASNI LIR2dzNJ £ S RS@OSt2LIISYSyiod

NB : lincidence du PLU sur le site Natura 20@6omplexe forestier Rennéiffré-Chevré, Etang et
lande d'Ouée, forét de Haute S&vé A i A LISOATFTA dzSYSy (i fU2062S0G RQdzy C

Incidences

[ S t]| LINPG8§3S>Y LI NI RSa T2ySa RSaiGAys®pavesqui £ LIN
englobentles ZNIEFF de types 1 ett2essite Natura 200@résents en lisiére de la forét de Renms
f S48 aAfASdzZE bl GdzNBfa RQLYGSNsG ; O2t23A1jdzS 6abL90

Lesboisements les plus significaté®nt également protégéd.e bois de la RoualR Qdzy' S & dzLJS NJF A
RQSY @A NP yconstite 8BrOMi £ NBdzZ b | (§ dzNBEf RQL Y (i S Nirin espacdt 2 3A | d
boisé classé dans le POIF | A1 RSA2NXI A& f Q202S{G RPudajléirs, ISNE (G SO
maillage bocager et les zones humides représenpentr la commune un intérét essentiRIQ dzy’ LJ2 A Yy
de vueécologique[ QSy aSYotfS RS&a fAYySIANBa 020 3a@BE NBLISN
protégél dz G A (i NBL1R-23 diu evteNi D GANS g5 kanes Sutnides ont, quant a elles fait

f Q2 0 2eSrameddsixydocument grajjue.

/ SNIF Aya RS&a SftSyYySyida LINBaSyGdsSa RIFya £Sa LI NFIN
des incidences positives sur les miliguk 0 dzZNB t & ® L  deiddk poriaiit suy'1 prdtedtivrS v (i

du réseau hydrographique et du milieu agricolei gont indispensablet I LINB & SNI3I { A 2
écosystéme richeainsi que ceux relatifs a la limitation de la consommation des espaces.

La «trame verte et bleue » identifiépar le schéma régional de cohérencedatogique (SRCEjparle

SCoT du Pays de Rennes (grands ensembles naturels §&ENintegrée et précisée par le PLU sous

la forme de continuités relevant le plus souvent d'un zonage de type N (zone naturelle) ou localement

de type A (zone agricolajin de respecter la coménce des corridors écologiques et sans faire obstacle

E £ QFOUAdQESILE AR 022Y RS fF GNFXrYS @SNLIS SiG of Sd
communal diminue la superficie des espaces naturels protégés sur le territoire par rapp@Sa( P
759hectare® @ / St AQSELX AljdzS LINAYOALI fSYSyd LI N £S5 a



existantesd) K2 NYA & fS& FoNRaov RS fF 1T2yS yIFddNBttS | A
Si RS FI@2NRASNI f QSljdmitsi S SyiNB fQSyaSvyoftS RSa KI
Par la protection des milieux écologiqguement riches (MNIE, ZNIEFF), le PLU protége la faune et la flore

qui les constituent.Concernant les espaces protégés strictement (MNIE), leur superficie est

globalement stable-2,5 hectares)Cette évolutiory A y S dzZNB & G S E LHAAISIzE 12I2NENJ R S
des MNIE réalisée par le Pays de Rennes en 2016.

La protection de la trame verte et bleue (zones humides, maillage bataged 2 dzZNBE R QS| dz0
connexion avec les réservoirs de biodiversité (MNIE, ZNi&Ffisera la libre circulation de la faune
nécessaire a son maintien voire développement.

[ QSyaSYyofS RSa tAySHFANBA NBLSNBG RAe&yoz2 RBIZRS 3IS8dz
Le réglement précise que les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a une haie ou

b dzy FNDNB NBLISNB | dz LI G &S IRSRAAWS AISdzIR2NIAGES YUIA 21
derniére pourra étre refusée ou soumise a des conditions particulieres si les travaux sont de nature a

f SdzNJ LR NISNI GiSAYGS RS YFIYASNBE ANNBYSRAFOES 9y
compensatoireseront a réaliser, en accord avec laommission bocage. Il est précisé que ce choix

résulte de deux réunions de concertation réalisées avec la profession agricole, le Syndicat mixte du
oFlaairy @GSNEIYyGdG RS fQLfftS Siliet11tnfai®016 &ais lef cadreddd 2 OA |
f QOAY @Syl ANB Rdz 62 Ohfil Bedfavdri§er uBeKéguitdde kestiBrides linNgRinesS y dz
bocagr sur l'ensemble du territoire et une négociation aucas par cas avec la

« commissiorbocage». | conviendraR Qs G NB LI NI A OdzZf ASNBYSyYy (G @GAIAt F yi
de ces éléments

Le PLU prévoit la densification du tissu urbain existant. Le potentiel de densification existant réside
essentiellement dans les jardins privatifs. La richesse biologiqueeslenilieux étant relativement
FILAOEfST fSdzNJ dzNDBIFyA&l GA2y YyQSYOdINFAYySNI LI a fI RS
@sSs3aASiltSa Sik2dz FyAYlIfSa RQAYISNB GO

En outre, le réglement indigque clairement que la végétation devra étre adaptéeilaw. Enfinles
2NASYGFdA2ya RQF YSyl 3Svsé&waipréSeiver R Ségdtdioh arNdladeYet &i A 2 Y
renforcer la structure végétalddy a f Sa 2LISNI A2y & RQSyasSvyofSo

Le dérangement de la faune résutigrincipalement de la destruction physigdes milieux naturels
et agricolesparf QI NI A FAOAL A&l A 2 yroj@sSusbains 2tfpdta fidglieh@tiom NS S LJI
apres la réalisation des projets.

Ly SaLl OS 02AasS Cindcrt daBs 1eFPQS o/ & xe®. Tet ERT protégi¥aieiger
situé au lieudit « Les Petits Champs/ S @SNASNE yS O2NNBalLRyRFEyd LI a
il est désormais classé en zone agricole.

Dans un souci de compatibilité avec le SCoT du Pays de Rennas,de pbnage du PLU respecte et

précisef $4 SaL) O08a yIdGdNBta RSTAyAa REya fF OFNIS Rc
t8a AYGSaINI Yyl Sy T12yS yriadNBttsS 6b0d Ltjo@l IAG R
un réle de tampon avec legrands ensembles marels NBLISNIIi2 NA S&a Rlya QS
t QSYSGANRYYSYSYd Rdz {/2¢

Concernant les périmeétres représents les schémas des OARlessous,Q S G dzZRS y QF LI a Of
« traduire » les périmeétres délimités dans le cadre du SCoT. Les données SIG onNdi¢aepa Sy QS
FFAY RS OSNATASNI f QSEOft dzaA2y RS (2dzi aSOGSdzNI RQI
dans le cadre du SCAlorsqueceR SNY A SNB 2y i Tl A ( piécsetdsSdppoRN S § dzRS



détaillés la limite des fonds de vallée et grandes liaisons naturelles & conforter dulaSiid€tabliea

une échelle géographique importaniel ya f Q262SOGAF RS ONBSNJ RSa Sal
ensembles naturels.Contrairement a ces derniers,e cpérimétre ne correspond donc pas
nécessairementdzy’ & SOG S dzNJ LJ- NJiuk poi dé BudN@widhgeinentdh OKS RQ

Une surfaceR Q S y & 300 glu secteur de développemeRS f | ébES A REA f RdzQdzy S 06 |
de 6 300m2 de la tranche 2 de la ZAC du Chatteg ButtessontcomprigsR | y & f (Fénildde OS ¢
vallée et grandes liaisons naturelles a conforfer NS LISNII 2 NAS REya fF OF NIS Rc
Si RQ202S0ilAduPaysdRernes (vélrqrdans-tieasous)

Sur le schémareprésenta@ | LISNA Y8 G NB RS f QnhdessouRRIE péfintetreddiads RS f Q
de vallée et grandes liaisons naturelles a confogter O2 dz@NB adzNJ £ I LI NI A S &adzR
2 NRAY alya @FfSdz2NJ SO2f 23A1jdzS LR NRARSAZ A ONBt I 68 N¥
pas le fond de vallée a ce niveau.

t FNJ FAfEfSdzZNAE fQSaLI OS RS LINRPGSOUA2Y RSTFAYALGD RI
f QAYPSYylGlFANB RSa T2ySa KdzYARSa NBIf AaSéededsN I O
Choinette. Le secteur de développement urbain ainsi définit ne se positionne donc pas sur le fond de
vallée.

De plus,$ LISNRA Y8 (GNB Rdz &S O iespdertlaribite dulGrahdbzBsentdId natulS O2 t S
«xl ffSSa RS f Qlsh@rfhachuBélvertRiS le pléhdissbu®)Faf ailrSugEl f Q2 NA Sy i |
RQIYSY Il 3SYSy( S iduResteupied BrNcbmpié kell dspage naturel en imposant la

YAaS Sy @I fSdz2NJ RS fF @FftSS LI N QI YifogdarBEYSYy i R
perméabilité des futurs aménagemen(s.Q2 LJGA YA &l GA2Y Rdz F2y OASNJI &dzNJ
également de réduire la consommation des terres agricoles.

I 2y OSNYFyid tF GNFyOKS w RS fI %l /3 OSi@dgsnet AYAGS
présente pas non plus de valeur écologique significaBue.ce secter f QSy 2Sdz NBAARS R2
£ QA Y SINI et la ponnklyesdtian: dasseAlB pluviathsprojet visa@A 4 RS 1 OF £ £ SS
située en contrebas.

Anoterquell GNJ yOKS W RS €} %!/ Rdz / KIYLI RSa . dzidSa |
SYBANRYYSYSWEING Mp &S § PIB/mISt Yaysadger spécifiqudexte issu
de la page 11 du dossier de réalisation

La trame bleueLes eaux de issellement comme composantes du projet paysager

[ 3SaiGAz2y RS& Sl dzE LX dzBAL £ Sa &S FLAG Sy 3INI YRS
eaux pluviales de la ZAC et se rapprocher le plus possible du fonctionnement hydraulique actuel.
Desespaces verts judicieusement implantés par rapport a la topographie assureront une fonction
hydraulique de collecte, de rétention ou d'infiltration.

Plusieurs noues drainantes (trés évasées et peu profondes), des fossés enherbés, et un bassin a sec
LI NOHAOALISYG t OSGdGS adNIGS3IASP LyGdSaINBa Fdz LI eal
accompagneront le parcours du piéton.

Ce concept d'éegestion des eaux pluviales passe aussi par une limitation maximale des surfaces
imperméabiliséespu du moins par leur drainage, tant au niveau des voiries que des parkings
(utilisation de chaussées réservoirs).

La limitation du ruissellement est aussi recherchée dans I'aménagement des parcelles privatives. Le
zéro rejet a la parcelle est souhaité.



La partie Nordsecteur28 a i 0 2 NR S 8e cRIectzyjusdirigededzSausrs un basin a sec situé
en pointe norebueg. Cet ouvrage paysager sera eau pendant les périodes pluvieuses. Par temps
sec, il dégagera une importanseirface verteppropriable par les promeneurs.

¥ Le périmétre de |’ OAP

& Grand ensemble naturelx £ £ $S& R
ses affluents> du SCoT

Fonds de vallée et grandes liaisons naturelles a
conforter du SCoT

Zones humides

8

Périmétre de I'OA

ttFy f 20 f¢RapebdziiEpiéstitaiiog Some 2 95



¥ Le périmetre de la zone & urbaniser» de la tranche 2 de la ZAC du Champ des Buttes

10

£ 2 - 2 =

Fonds de vallée et grandes liaisons naturelles a conforter du S

’/A Zones humides

¥ Le plan decomposition de la tranche 2 de la ZAC du Champ des Buttes
Source : Mairie de Chasné sur lllet

ttFy f 20 f¢RapebdziiEpiéstitaiiog Some 2 96



Mesures d’évitement, de réduction et de compensation des incidences
Mesures d'évitement des incidences

C Protectiontrés stricte(zonesNp) des noyaux de biodiversité dont le boisement le plus significatif
de la commune (La Roualle).

C Volonté de ne pas construite f Q
ensemble naturel« I £ £ SS &
le plan de zonage

C Respect des limites du Grand ensemble naturell«f t $
Rdz aSOGSdzNJ Rdz t £ OAa w2OK

Saili Rdz t20A3aSYSROAKSRFEHISNE NI S
RS f QLshgubesdt inSciien éspacadatiel (N) dafst dzS v

S 3

S ft QL t»fabrieas
( t Q

Sa R
S Si RS fI NHzS R

R
NJ S
Mesures de réduction des incidences

C Protection des haieswu titre RS QU MIHAOTRMz / 2 RS RtSdant 1@ dabb tey A &4 Y S
hNASYGlFidA2ya RQFYSYF3ISYSyid SG RS LINRPIANIYYFGAZY
C Affichage de larame des zones humides dans le document graphique et intégrdtda grande
majorité de ces espaces en zone naturelle.
C ¢NIAGSYSYyidx £ (N @SNAR fSa 2NRSyilldésicéntads eRQl YSY
interfaces entrdes espaces naturels ou agricoles et les zones de projet urbain.

Mesures de compensation des incidences

C Replantation de haies bocagersy OF & RQF NN} OKIF 3S 2dz RS& G NHzOG A 2y
bocage.

LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE

Le paysage est un theme central du PADD. Il entretient des rapports étroits mlestité et
l'attractivité de lacommune |l s'agit a la fois de conserver en |'état des paysages appréciés, de
permettre I'évolution des paysages qui sont par nature en transformation permanente, et de produire
de nouveaux paysages de qualité, en part@rudans le cadre de projets d'aménagement.

Le paysage fait I'objet d'orientations spécifiquef(otéger et mettre en valeur la structure paysagere
identitaire», «Améliorer la qualité paysagére des tissus urbgjneu de dispositions relevant de
léc2y2YAS 3ISYSNIES Rdz LX Yy f20Ff¢ RQdAzNBFyAayYS YI A
objectifs de réduction de consommation desspace agricoles, de densification des enveloppes

urbaines ou de préservation de la trame verte et bleue.

Incidences

Denomd NBdzaSa YSadaNBa az2yid LINAaSa RIya €S t[! X RQ?2
thématiques précédentes, telles que faotection des boisements significatifet de RSy a4 Sd¥o f S
linéaire bocagelaLIN2 1 SOG A2y RSa O aurNgs, lapPi-Sdo (Sii2 yR SRS, 1t2/553EL 1
aLINAR 2 NA &+ GA2Y RS f QdzNBFyAalGA2yY &dzNJ £ S 02 dzNBX
5QF dzi NBa YSadaNBa alLISOATAIL[IzSa t f LINRPGIGSOGAZ2Y RSaA
dans le reglementmesures relatives aux clotures, au traitent paysager des espaces Robdtis, mais

aussi aux éléments du patrimoine béati) et dans les OAP.

Toutes les opérations d'urbanisation envisagées par le PLU modifieront & des degrés divers le paysage
local. Les modalités d'intégration d'un aménagement dammysage dépendent de multiples facteurs
dont certains (la qualité d'exécution d'un chantier, par exemple) sont étrangers au plan local



RQdzND I y A & Y Seb condtriddiohs n'ont pasiziicéssairement & se cacher ; si un masquage par
des écrans vagaux peut convenir a des constructions de faible qualité, un projet soigné a le droit
d'étre visible.

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation des incidences

Mesures d’évitement des incidences

Lamunicipalitéa¥ I A {

sur le paysage.azone 2NA de 6,%%ctares situéeau nordest du bourga ainsi été classée en zone

agricole non constructibleCe secteuétanta A 1 dzSS t
t1I
de plus a un jeune exploitant agricole. Leur classement en zone A permet ainsi de pérenniser son

gl t t & uRdisatioflrdit uSun impact paysager importai@es terres appartiennent

activité sur le territoirePar ailleurs, le s¢eur situé ausud de la maie dont le @ysageest trés ouvert

a également été maintenu en zone agricole. Sur ce secteur, ce choix visait également a ptéserver
YA&AS Sy @I fSdNI RS tQFyOASY YIy2AN 2G asS &aAddzS
Le PLU affrmdes couplzNBS & RQdzNDBIl yA &l A2y yz2ialYYSyd €8
f QdzNb I yArAal GA2y fAYSIFEANB S t2y3 RS OSi IESO®
En ce qui concerne le patrimoirie,S 4 SNIDA OS NBIA2Yy Il f RS  SompNohk S2 € 2 3/
de prescription archéologiques sur le figmire. Un site est situé dans le périmétre de flartche 2 de

la ZAC du Champ dBsittes au nord d bourg. Ce périmétre devra faiteQ2 6 2 S

avant le début des travaux de viabilisation.

Mesures de réduction des incidences

C

Protection des principaux éléments®a F ISNE LI NJ £ S NB3If SYSyid Rdz

linéaires bocagers ee$ ensembles arborés situés a proximité du batrdes nouvelles zones a
urbaniser ont été protégés afin de favoriser le maintieriranges urbaines de qualitdar ailleurs,

fS 020F3S RS /KFayS adzNJ LftSG NBLNBaSyaS dzy
des habitants au territoire dépend fortement de sa présence ainsi que certaines activités
pratiquées sur le territoire émdonné, vélo, équitation, etc.).

Dispositions réglementaires relatives a la qualité architecturale, a la production d'espaces verts,
aux aires de stationnement, aux clotures...

Dispositions paysageéres et qualitatives diverses prévues par les orientdaomsnagement et de
programmation : espaces publics, cheminements...

La commune ne détient pas de patrimoine bati classé ou inscrit au titre des monuments
historiques. Le hameau du Champ Thébault situé au sud du territoire est toutefois concerné par le
PENA Y8 1 NBE RS LINEZ G S O dsuligicglaFofet al tire de$ rhoduienkd Sistdriduasy” {
classésSeul un développement en densification du secteur est autdife&ant le risque de co
GAaAAOATAGS | @SO tQl ool éSo

LINEEAYAGS AYOErQRAL S

S OK2 ME oR B0 H NIySNU RS deNdd YA A SNI RE v &

;

e
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2. LE CADRE DE VIE
LA GESTION DE L’EAU : EAU POTABLE ET ASSAINISSEMENT

Visa-vis de la gestion de la ressource en eau, le PADD vise & IBnéter IA YLJ- O a Rdz LINR2S
Eau potable

NO2y @ASY(d RS LINBOAASNI |jdzS f QS @250Habitargsgn 2R3 sef | LJ2 LI
traduira trés certainement par une légére augmentation globale de la covfdori A 2y RQS| dzZ ¢
malgré le caractérpluséconome des nouvelles constructions (limiteur de pression, récupération des

eaux pluviales, etc.).

Mesures de réduction des incidences

' TAY RS NBRAZANB f QAYLI OG Rdz t [ ! ,faddzNIAfalS |jSdfl fdxdaZaNISF
politique de gestion des eaux pluviales et la préservation des zones humides constituent des mesures
RS NBRdzOGA2Y RSa AYLI Olia RS fQdaNDBIFYyAallGA2y ®

Concermrt la protection des priseR Q Sadzldxizy S T 2y S RS OF LI 3S RQS| dz L
le territoire.

Eaux usées

5QdzyS YIYyASNB |ylft23dz28 t I 0O2yaz2yYYliAz2y RQSI dz
aey2yeyYS RQdzyS | dz3Y Sdedidffliient? ¥ collRcted et PiaitedParSeé systeme
RQlFaalAyAraaSySyido

La capacité épurative est assurée gauxstationsR Q S LJdzMa statiog sftuéau lieudit « la Fréche

allldz n £t LINPEAYAGS Rdz LRAY( tRi® lehyuséeapyenst Sy i NB
RS t QSyaSyot$S Rdz 62 dzNiBaux BuBeaux &t ldevisSHartmisle Radis Mdulin/ KSa y |
ainsi que du bourg de la commune de Magd_a stationrR Q S LJdzNJ (i ASlgicelRRorétgitudey

au nord du Champ Thébautaite les eaux usées de ce secteur ainsi que celles de la commune de
SaintSulpicela-Forét.

La station situéau lieudit «la Fréeche Mitau» SGS YA aS Sy aSNBAOS Sy wnawmn
de 3000 Eh EquivalentHabitant) Elle a été prévup2 dzNJ dzy S @Sy G dzSt o0SEam2Ay RQ
2016, 760 branchement%taient raccordés a la statioreprésentant au total 1596 EHliont 364
branchements pour Chasné équivalent a 764 ER 2016 le taux de saturatin de la station

RQS LJzNJ der53,8% Sl A

Le projet de Chasné sur lléave dzy'S | dz3 Y Sy (i D babitants & RADiZy 2032NI5 ¥ns)c N
Excepté les changements de destination et les constructions par densification du secteur du Champ
Thébault, iILJISdzi s 0 NB Sa i A YiGuvedudZabitgngs Asbi@ny conmertds au réseau
RQIA&FAYAZASYSY( éPRation 8eQd Rrache MBaw Bur cetie(péridde.2 y R Q

tFNJFAfESdNASE S LINReSi RS tIF 02YYdzyS RS az2dz 1S
KI oA QL yriach 2082.Ekcepkedes éventuels changements de destination, il peut étre estimé

j dZQSY BANRBY wHwnn y2dz08SIdzE KIoAlGlyGa aSNByd O02yySOi
R QS LJdzNJ {aXF@che NRt&w slir cette périodeLe projet de PADRon arrété vise également

t QSEGSyarzy RS tF 12y8 RQIOGAOAGSAE RSA |jdz GNB O
LI a +F&aadNB OFN S aSdzx &aS00SdNI RQSEGSyasbiney Sy g
RQ! dzo A3y So



Par conséquent, en adtnnement les 1596 EH en 2016 avec le) 5 200 nouveaux EH des
O2YYdzySa RS [/ KFAayS &dz2NJ LfftSiG SilaR&heatalz dstS> |
suffisante pour les 15 prochaines annéfsec environ 350 raccordements en 2032, elle deitra

atteindret.  OSGGS RIFGS dzy (I 88 RS &l (dzNI A2y RQSYJANRY
* La commune de Mouazé a prescrit la révision de son POS le 18 décemlatee?®dmée les études

Toutefois, leI2 Y A SNI vamt 3 fF O2YYdzyS I+ NB22 AAGlignd |/ 2 Y
jdzA Sad O02YLISGSYydS Sy YIGASNB RQdANbBIFyAayYSe /S
RQdzNB I YA aYS (RWiES b @ritdirdzyds &tudes de révision du POS ont donc pris fin le

Hn FTSONRSNI HamT ©@ [ Qfaph@ys @Qinncd aeRs8s a@ddigaéadang 16 frojeR S Y 2 3
de PADD du PLU mais sera pé&tme amené a évoluer dans le cadre du PLU..

I 2y OSNYFyd fF aidFdiAz2y RQSLIHzNY GA2Yy RS {FAyd {dz LJ
situées au Champ Thébaalint connectées a cette station. Aucune zoriewbanisem Yy QS a i LINB G
adzNJ OS aSO0SdzNJ SG €S LRIOGSYiGASt RS RSYAATAOLFGAZ2Y
de développement de Chasné sur lllet sera donc trés limité sur la capaditédea G G A 2y RQS Lz
[ O02YYdzyS RS {FAyild {dzZ LAOS I C2NkG | dz2N} t 2dzai
I.

|.
@GSO tI adridAz2y RQSLIHzNI GA2y f2NE RS 1+ NBGAAAZ2Y

Mesures de réduction des incidences

[ QSyaSYotS RSa & dzRdxNB adasiyBngst SAWEZLE ét Alypourront étre

raccordées au r&l dz RQl 4 &l Ay A £en&iNidy 180 2028 (t NS2QIAAT2MY @on RQK | 6 A
NI OO2NRSS A I dz NBaSlI dz netemnment Hes yhabliafiofsY frofessiondelles f S Ol A
RQSELJX 2 A (| eylédsichahgamehtOde fdeStinatiole réglement précise que les eaux usées
domestiques doivent étre assainies suivant un dispositif conforme a la réglementation en vigueur. Il

est égalemefi LINBOA &S 1jdzS f QS @i dédefflipitofi traRéS @anSlés daBsésdza S S &
O2dzNB RQSI dz S S32dzia LI dzOAl dzE S&aid AYyGSNRAGS®

Eaux pluviales

La collecte des eaux pluviales sur le territoire est assuréegaoitin réseau dédié aux eaux pluviales,

soit par le réseau ydrographique naturel (fos§& NXzA dLa Sdnsifi¥atio du tissu urbain et

f Q2dz@SNIdzNB £ f QdzNBFyAal A2y RS y2dzsSt dzE 4S0G S dzN
LJ2 dzNJ O2y a Slj dzSy OS ldm@rt etldasypébiéraafidués tefestibididaszeaus pluviales.

Onretrouvef I @2t 2y (S RQdzyS YIniGNARAS Stafdd DS MRAOE E IS
réglementdes différentes zonedu ALU,qui favorise en premier lieles techniques @ geston des
eaux a la paelle.

DanscS4 O2yRAUGAZ2Y &> S R
NS&aSldze SErAaGlyidia RS O

S@S
2 S RSa SIdz&E LI dzOAl £ Sa

f 2 LILIS Y Snpacter RablenfedlesND | y A & |
ff SOl

Mesures de réduction des incidences

Des mesures pour limitef QA YLISNY S o6Af Aal A2y RS&a &az2ta Sa I a
f QSO2dzA SYSy(i RSa Sl dzE LI dzBAlf S& S ReSartidaznasStt Sy
et 24 du réglement écrit ont notamment été rédigés a cet effdts favorisent erpremier lieules

0§ SOKY A |j de&tign désCeauy Buk les aires de stationnement D ANJ € A6 NBE S LIN
f QF YSY I 3 %8p&cysion RIBRASONI s(INBE O2ycedz  FAY RS fAYAGSN
TI O2NAaSNI £ QA JOEANRIYNT GLAI2NO LA f dpCOAdZNES oF HLAINS f Q206251



LES DEPLACEMENTS

AuPADDfigure la@ 2 f 2 ¥ AnglioferQes conditions de déplacementsi@telopper les connexions

en modes doux.

/' S& FYoAlA2ya aQAyaONK @Sy (de dévelgpper e mriachhd de yroxdmiteh 2 vy LI
SYUNBE KIFIoAGFGZ SIdALISYSyGasz aSNBAOSa Si O2YYSNDS
GKSYF(OAljdzZS RSa RSLI I OSYSylas dzyS I®@audp NBestaée RQSY &
public,de I'efficacitédes liaisons inter et intrguartiersou encore de Ilgestion du stationnement.

Par ailleurs, la commune est parcourue par de nombreux chemins, aotdins sont balisés et

empruntés par des randonneur€es chemins sontn héritage qui particip@ laqualité du cadre de

GAS SO b f 1 LINT A ljaiEsnéR@ Hiaghice tiBe\eiPRED fikeSonminit Gofecfif dé A NJ L
les développer.

Incidences

LavolontétRQF FFANNYSNJI £ | LI | OS LINB pidghREQdzNGRI ISyavikiaskrd 2 2Iz0H  (
la maitrise @s besoingn déplacementA ce titre, & grande majorité des nouvelles fonctions urbaines

se fera soit au sein du bourg soit en continuité immédiate du bourgof@a#ationsdevraient donc

permettre de limiter les déplacements nwisés individuelsCet objectif vaRl ya S &Sya R
FYSEA2NI GA2Y RS tF ljdz2rf A0S RS fQFANE RQdzyS NB R
cadre de vie agréable et de qualité.

[ S LINE2Sid aQl 002YLI 3y S RQdzmodeSdoi(picobdlsbveiGyhtie RSa 02
fSa RAFFSNByilia aSO0Sdz2NBE RQSI dzi LIS Y S yDasaaionRgbura S NI A C
Fl @2NRASNI £ QI dzA Y S ydes dépgladeyheni® Sowhtte le nhung Bt ley HaiRdatix e

f 1 O2YYdzy S térgeidr (bbu@$ asing, SitésHouristiques, etcspnt également envisagées.

[ QSy 02 dzNJ 3 S Yiéhydés modes da dundporiiddkavbrise les ambiances acoustiques

calmes.

Par ailleurs, le projet, notamment a travers les orientations générales @&R, promeut la
hiérarchisation des voies et notamment la création de voie de desserte partagée, donc moins large et
moins consommatrice'espace

En outre,Chasné sur lllet est actuellement desservie par la ligne 4b Rédailesrddu réseau lllenoo.
Les @iturs secteurs deconstructionsainsi que les deux STEG#Lrouventt LINEEA YA GS RQdzy
cette ligne

Malgré la ligne 4b,dffre de transports collectifestrelativementpeu développéesur la commune. Il

est précisé que le positionnement d€hasnésur lllet par rapport aux principaux axes de
communicatiotNEY R RAFFAOAE S S O2YLINBYAA SYiNB 2FFNB |
Ainsib,f S RS@St2LIISYSYyld RS& GNIyaLRNIa O2ffiQueiATa y
réduction de l'usage de la voiture particuliére s'observe, cette évolution gengipalementa mettre

au compte d'une tendance générale a une réduction de l'usage de la voiture individuelle, résultant a

la fois de considérations économiques et de mutations desisnodesdevig. S t [ ! y QI | dzOdzy
NESE RQAYTEdSYyOSNI 085 GSyRIyOSa®

Par ailleurs, la fréquentation importante des chemins ruraux a caractére bocager, peut entrainer une
fragilisation de ces espaces.



Mesures d’évitement, de réduction et de compensation des incidences
Mesures de réduction des incidences

C Mise en place d'une dessertéguliéreen transport collectit. f QSOKSt t S Rdz t 1 &a R
a un service de transportsada demande pour les personnes a mobilité réduite

C Renforcement desctions en faveudes modes de déplacements dourégle pour la réalisation
de stationnements vélos a proximité des équipements pulgitgone ULcheminements prévus
RFya t£S OFRNB RSa 2NRARSydl (A2 etinsdgiondsnéhreul Y Sy
emplacements réservés dans le document graphique en vue de renforcer le maillage «-piétons
Vélos ».

C Valorisation des chemins bordés de hajeay, la protection de ces derniése

w»

3. LIMITATION DES RISQUES, POLLUTIONS, NUISANCES ET SANTE PUBLIQUE

Visa-vis des risques et des nuisances, le PADD se donne pour objectif de protéger les biens et les
personnes et de les anticiper selon le principe de précaution.

LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Le territoirede Chasné sur llidait f Q 2 de8s§ués naturels ou technologiquede faible niveau

Toutefois, afin deprévenir toutrisquede cruey 2 G I YY Sy i RS CHoidttd,|é fBojet s& G RS f
R2YyyS tQ202SOGAT RQIFI&Aadz2NENJ dzyS YInidNR&AS St SPSS R
depréventionO2 Yy i NB f Sa Ay2yRIGA2ya Si RS NBRdAzOGAZ2Y RS

[ Sa T2yS&8 KdzyARSa Sy o02NRd:2NBE RSa O2dz2NE RQSI dz 02y
ldzaaAis €S FFHAG RS LINBaSNIASNE QiS2adzil 2R/SSAS fy2 LULASNGRS yi (1S :
I dz (A GNB R Sondultark pas expodeNde hadvellesihabitations a ce risque.

La commune &galementécarté la possibilité de maintenir la zone 2NA d@8hectares au norabst

du bourg pourdes raisons de sécuritéa zone est située au nord de la RD 106. La construction de ce
ASO0GSdzNI I dzNI A G LR GSYGASEttSYSyd FdAYSYyidsS fSa (NI
problématique du point de vue de la sécurité.

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation des incidences
Mesures d'évitement des incidences

C Le plan de zonage affiche les secteurs concernés par le risque inondation.

(@]

Une attention particuliére a été portéa ladistance entre ls nouveaw secteus Ruf2banisation
duPhkcis RocheGrandClo§ i RS f | &lJdzl deRahdinéits. G&ett&usse trouvent
en effet & ue distanceminimalede 30 métresRdz O2 dzZNBA R QS| dzod

C[S NBItESYSYld Ay iifsthlRibNG cldsw@ds wduitld pyoteglici R 8 yi @Rt IA NB y Y
en zone UA et UB. Ce classement impose par ailietoste entregise particulierement a risque
des mesures de prévention.
Mesures de réduction des incidences
C Comme indiqué dans les thématiques précédentesgtgement du PLWraduit t Q2 NA Sy G+ G A2y
yS LI & I dz3Y S ¢hilli$atich de® soslLad NdviiR2y O f S& NRAaljdzSa R
LRGSYOGAStEt SYSyld SyaSyRNBSA LIN S RSOSt2LIISYSyY



C De méme, la préservation des zones humides constitue une mesure intéressaeties ont la
capacité de retenir des eaux.

POLLUTIONS ET NUISANCES

Sites pollués

[ QSO G Ay A geinént ne RiSpad ety digamidligrement a risquelu point de vue de
la pollution des sols.

g

58 FLAGE S t!55 yIINBORY AL A& ARG 2tibe @EaBioNdy RSRS |
pollués.

Le PLU peut avoir un effet indirect sur la pollution des s@sldy’ R SrégatfstieflSniis® en place

RQdzy S LRtAGAIdzS RS 3SadAzy RSa S| dtenuddstdisciéert Sa LI
RSa 2dzoN)} 3Sa RS ad2011F3S £t fQAYGISNASdzNI RSaljdzSt &
NOUzA aa Sttt SYSyd Fdz2NeydG €1 FI1 OdZ 6GS RS RSOIFIYyGdSNW Lf
3SaiGA2y RS& S| dzEA 2.3 didde | T Sta TR DI IOOWSRE | RiSnées 2 dzSa a
par les hydrocarbures et les métaux lourds.

Par conséquent, les services de la collectivité devront étre particulierement vigilants dans de telles
configurations et devront ainsi imposer deassins imperméables dans les zones techniques les plus

E NR&l|dzS® 5S LN dzax dzyS 3ISaidAz2y RlIya fSa NB3atSa F
de ces boues.

Qualité de I'air

[ QF yielat®erS £ || L2 f f doéle RégauxréRisidn®de gadh &fét de sesent traitées
simultanément sachant que ces deux domaines satoitement corrélés. Cette analyse est
LINAYOALI £ SYSyild tASST RIya f65QOl dididiaiemetry eteés[ | = | dz
énergies renouvelables.

Si aucun@rientation du PADDe traite directement ce sujet, plusieurs orientatiorent dande sens

d'une réduction des émissions de GES etpi#luants

[ O2YLI OAGS RS& y2dSttSa O2yaidaNMzOGA2ya @2 dz dzS
a construire des habitations plus économes en énefgi& LJ dza X f Qdzy R Stians OK I LJA
générales des OAP portedzNJ f Q2 NJA S ytdkion(shrAaypardelfe. Ce @Hapit@ Hromeut la
O2yOSLIiA2Y O0A20fAYIFGALdzS® t | NJ I Af 25deaNIsositibonS NB I ¢
pour la mise en plze de panneaux photovoltaiques

Par des mesures de protection du bocage, le PLU fari f | |j dzl lfe bataBe pRuUS étré QI A NIb
considéré commeine ressource locale et renouvelable. Il peut étre utilisé comme bois de chauffage,
02A4& RQdJzzONB 2dz O2YYS YIFIGSNARIFdz RS O02yaidNHzOGA2Yy @
importations de ressources extérieures et donc les déplacements. Par ailleurs, le bocage stocke le
carbone.

Il est également rappelé ques IPLU intégre une politiguRk S RS@Sft 2 LIISYSy i RS f
déplacementsioux.

Au regard de ces éléments, il apparait que le Ritlote Qdz{f 6 f SGGS RQ2NASY (Gl GA2Y
ont, entre autres, vocatioa réduire les émissions polluargdiées au secteur résidentiel.



Nuisances acoustiques

Le projet ne comporte aucun aménagement lourd (grande infrastructure routiére, Radé OG A @A G S a
SldzA LISYSy G a LldztAOa f2dz2NRa GeLJS RSOKEFNEBS 2dz aigl
En ce qui concerne les bruimmtentiellementliés a desactivités économiques la municipalité ne

prévoit pasla création del 2 y S R QEII® soahdite (b@efois étudienlpossibilité de créer un

SaLJ O0S RS GNIY@GFAf LI NIFIS RIya dzy RSa&a oNGAYSyda
outre, elle souhaite permettre I'implantation d'entreprises compatibles avec I'nabitat dans les zones
urbanisées de la communen lotissement et sur des Tlots dédiés soit a proximité de la mairie soit a
LINEPEAYAGS Rdz O2YLJ SES &ALRNIAT o6LISGAGAE KFy3lF NB LX
ne devraient par générer de source importante de nuisaticecte (liées auxactivitég ou indirectes

(lites aux mouvements de véhicules).

Concernant les équipements de lois's] O2 YYdzyS &2 dzKF AGS LISNXYSGGNB 1
FsiSaz RQdzy f20!If F2a20A1 GAF S RQdzy mamdiGsitugé  LJ2 dzNJ
a proximité de la mairide choix de regrouperes équipementsurunsiteSy NB G NI} A G Rdz O dzdzN
permet d'éviter une dissémination des sources de nuisances

Le mouvement de densification du tissu urbain impulsé par le PLU peut évemgsit poser le
probléme de la gestion des bruits de voisinage. Il convient d'étre attentif a ce risque, qui mérite d'étre
évalué dans les années a venir (par exemple par le biais de I'évolution des dépdts de plaintes).

Enfin, oncernant le bruit généré pdes axes routiers, les reportecherchésde déplacements en
G2A0dz2NBE OSNABR tSa Y2RS& R2dzE LIS NMnlifioaRoy de laFRQ | (G G Sy «
106 au niveau du bourgt le développement des/oies partagées et desones 30 particip®nt

également a la pacificatiored quartiers urbains et du centtmurg.

QUALITE DES EAUX

La qualité des eaux constitue un enjeu trés important qui est rappelé a plusieurs reprises dans le PADD.

Il y est notamment précisé quele réseau hydrographique jodey’ N* £ S Y I 2SdzNJ LJ2 dzNJ f
ASYSNItd [ ljdzk f AGS RS& S| dzE LINB&ASY (i HrickeSetila Sy 2 S dzt
santé de la population. En compatibilité avec les orieations du SDAGE et du SAGERADD fixe

plusieurs objecfs pour améliorer la qualité des eaux.

Afin de ne pas dégrader la qualité de éssource, le PADse a« Préserver, optimiser la gestion et
restaurer les zones humidgBréserver les corridors écologiques et les zones tanspons

Le PLU intervient aina son niveagpour concourir au maintien de la qualité desux. La politique de
préservation des zones humidasduite dans le document graphigymermet ainsi de maintenir en

f QSO G dzyS AYFNF a0 NHzOG dzZNB vy I (i dzNEB t o IS dépokiion @2 dzS  dzy
eaux.

At QS3IFNR RS fF ljddtAGS RSA SFdE R2dz08& Rdz LRAYE
O2y@ASY(d RS NI LIWSESNI|jdzS €S RS@St2LIISYSyd RS f Qd
Sl Llzof A OaSYR2yIFH dzNMNISYFHNBQA@2 YLI Iy SN RQdzy NBO2 dzNA
Néanmoins,sur les parties du territoire ofi QdzND I Y A & I (i A 2s0r des &rreR &Ac6lds2 LILIS NI
Odzf 6 A@SSasx 2y LISdzi LISY&aSNJ ljdzS S 0 Xdslpgbduidt 2 6 | €
LKeG248FyAGHFANBE &SN} Jt20FtSYSyd LRAAGAT LRdNI £ G



En evanche, il est & craindre que certairtesies disparaissent au couRsdz G SY LJA LJ2 dzNJ t QI Y ¢
RS fQ2dziAf RS (Bhlef@tChdsnéBuS IR x A INA D8zt RS dagNBAMB & S| dz 6 2 C
surface moyenne des parcelles agricoles reste faiblecstninesparties de la commune. Ainsi, la

collectivité devra étre particulierement attentivaurcette question et maintenir en place les haies les

plus straégiques visx-vis de la gestion des eaux.

Visa-vis de la pollution par les eaux pluviales, induite par le lessivage des voiries souillées
(hydrocarbures, métaux lourds provenant des plaquettes de frein et des pneus, matiére organiques),

le PLUse donnd Q2 06 2SO0 A Tmaﬁ?i@ldéséjetsl\‘lﬁ mdudpyo8alesmotamment erlimitant

f QAYLISNYSEFOAT A& (GA2Y RSraisselanddE, in@n8ationgsoliutionsfei enS T FS G &
promouvant les techniques qui se rapprochent le plus possiblefd@ K& RNR f 2 3A S  y I { dzNB
f QA Y FAL (NI pakele/lesRossiFSeOnousestct |

La collectivité devra néanmoins étre trés vigilante a la bonne conception et a un entretien régulier de

ces ouvrages, conditions indispensables a un bon traittmerRSa Sl dzE® hy O2y &A RSN
bien dimensionné est en mesure de piéger 80 a 90% de la pollution véhiculée par ces eaux de
ruissellement. Néanmoins, cela signifie que 10 a 20% de la pollution estergjatés le milieu

aquatique. Dans ces conditars £ S RS @St 2 LILIS YBeh que RIStivementifhifatsty A & | { A :
4dza OSLIWiAGES RQIdAYSY (SN S35 Nbnetykifourds 8ans lés 8a06 dzZNBE S
Visa@A d RS fI 3SaitdArAz2y RS f Ql«a arbahistth seranbracBofdées aut Sa y 2
réseauR QI & & I A yedllectit Eondng évoqué précédemment kapacité épurativeles deux

stations R Q S LJdzNdt fies Brgement supérieure aux besoins actuels et peut donc accueillir de
nouveaux raccordements.

Toujours sur la théméatlj dzS§ RS t QlaalAyAriaasSySyidz €S RS@Sft 2LJJS
RQI OONZ n isNSpollutbraacddidnieliedd® Qdzy S LI NI t € ONRBA&aal yoS
collecte et du nombre destations de relevaget, R Q| dzii N& LD INdifiesh Ya&sy'volumes
ROQSFTFtdzSyida t O2tt SOGSNI LI NI €S NBaSkdz RQlFaal AyA:
de pluie.Ce risque de pollution accidentelle pouvant entrainer une dégradation ponctuelle de la

qualité des eauxejetées dans le milienaturel.

t N FAffSdNARZ O2yOSNYylyd ffQlaalrAyArAaasSySyd I|dziz2y
observéssuft S& GASAT{Sa Ayaildehf DAayayAMO(i D2 YAIIREKEASYE
RS&4 T2ySa y2y RSaaSNIBASA LI N f QI paddednstallaiicnSde Sy i 02
RSNYASNB 3ISYSNIGAZYy NBLRYRFEYG ldzE y2N¥Sao 55 0OS
dans les zones non desservies par le résedeatidy QS a3 G LI & adzaOSLIWiAofS RQF
pollution par des rejets directs de fosseeptiques.Concernant Chasné sur lllet, ce point vaut
uniquement pour les éventuelles habitations professionrellies exploitations agricolest les
changemets de destination en zone agricolelzA a lj dz8§ f QSy aSyot S RS&a &aSOiSda
KFoAdlFrdA2ya a2yl 2dz aSNRyd NI OO2NRS& I dz NBaSl!

dz F

Mesures d’évitement, de réduction et de compensation des incidences

Mesures de réduction des incidences

C Recensement ehscriptiondes zones humidegans le document graphique du PLU.

Cl[QSyaSyotS RSa y2dzSI dzE &aSO0GSdz2NE RQdzZNBFyAal GA
Rd&3sainissement collectif.



SANTE PUBLIQUE

Le PADD ne contient pas d'orientations particulieres en la matiére. Il convient toutefois d'évaluer les
incidences possibles du PLU dans ce domaine, qui entretient des relations avec la qualité de
I'environnement.

Incidences positives
Le PLU comporte déscidences positives dans trois domaines principaux :

C la qualité de l'air : comme vu précédemment, des améliorations peuvent étre attendues de
I'ensemble des dispositifs mis en place pour réduire les flux de voitures individetghieséger la
végétaton existanteainsi que des mesures engagées indépendamment du PLU en matiere
d'économieR Q S y 8aNdH'habitat.

(@

La promotion des activités physiques quotidiennes : le PLU favorise de différentes maniéres la
pratique quotidienne de la marche a pied at délo, ainsi que celle d'deités physiques dans la
nature.

[ QFGGSydz GA2Yy RS a:comdz dulprgoddemmehti@s2adedlidrationsiz@dvent
étre attendues de l'ensemble des dispositifs mis en place pour réduire les flux de voitures
individuelks

(@~



ETUDE D’INCIDENCES NATURA 2000

Présentation du site

Le seul site Natura 2000 présent dans un rayon de 10 km autour de la commune de Chasné sur lllet est
le site Natura 2000 FR5300025 « Complexe forestier de Refiffies KS@NB X Sily3 Sd |
forét de HauteSeve ».

Il s'agit d'une Zone Spécialle Conservation (ZSC) de 1730 heacateminée par les wfaces
forestieresde laFor@& 2 YI YAl £ S RS wSyySao {2y 520dzYSyi RQho:¢

Bien que situé en majeure partie sur la commune de Ldfréur les communes de Betton, Saint
SulpiceLaForét et Thorigné-ouillard, le site Natura 2000 couvre plusieurs petites bandes du territoire
communal en lisiere de la forét de Rennes. La superfiiale de ces bandes présentent sur le

territoire S & 0 R (6800 @A N2 y

[ QSO fdzr A2y RS& AYOARSYyOSa LIRNULS adzNJ £ Sa KFoAd
ayant justifié la désignatiode la ZSQA partir de ces donnéeg,est possibllR Q S @ led inzfaddes

Rdz t[! &adzNJ fI O2yaSNWIiA2yYy RSa KIFIoAdlFida Si RSa S
Analyse du zonage et du réglement

La totalité du territoire couvert par laZSCest inclus dansalzone N Le réglement du plan ¢al
RQdzND | y A & doBc cé@eiidshménagements susceptibles de porter une atteinte directe
asapréservation.

Localisation des secteurs de projet

Aucune zone d@rojet (AUcou AUs) ou constructible (U ou Ahy Q S & priseGiang le site Natura
2000.

Le secteunrbanisé leplus proche se situe a plus déilométre du point le plus proche du site Natura
Hnnnd Lf aQl3Ad Rdz / KFYL) ¢KSoldzZ G /S aSOGSdzNJ
développementenvisagées dans le Plsont uniguement en densifit@n. En outre, la majorité du

bourg de SainBulpicela-Forét séparee secteur du site Natura 2000 (voir cart@lessous).

Par ailleurs, le secteur de projetplus proche se situe a plus de kjfbmeétredu point le plus proche
du site Natura2000. 8 QF 3A G Rdz a4 SOG-GraeNTldddz t £  OAa w2 OKSNJ

Au regard des distances évogquéesiessus,et de la naturedes interventions sur un miliedéja

urbanisé ou ercontinuitétA YYSRAF 1S RQdzy Yidstcan&rdztioRsSp@densifiziibnl y A 4 S =
dans le seaur du Champ Thébaukt les projets urbaia du bourg de Chasné sur llleé devraient
SYy3SyRNBNI | dzO dhalSitat & Sucundlpeduibatdn/ surReQ espéces ayant servi a la
désignation dusite.



Secteurs de projet du bourg

@ Secteur de densification du Champ Thébault

de
shé surfllet

~
~

Bourglde Saint T~ _
Sulpice oy

¥ Les secteurs de projelu bourg, le secteur constructible du Champ Thébatlke site Natura
2000
Source Géoportalil
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CONCLUSIONS DE L'EXPERTISE ENVIRONNEMENTALE

Leprojet assure la protection des éléments naturels qui, outre leur intérét paysager, jouent un réle
AYLRNIFyYyG RFEya € | deniaiktiersde Bbiddiversd&: dz S RSa az2fa S
C tF NIt QlF LILX A Oadéapiée yla rieh@siay/écdlogigle d@Sespaces (N osuftotalité

du siteNatura 2000des MNIE, ZNIEFF et GENPLU garantielprotection et b préservationdes
KFoAdGFG& yI (dzNBf tameRk RS\ iyiphcgshbtantielS éréglementantifGtentest NJ

ou interdisanttoute nouvelle construction au sein de leur périmétre.

tF N fF YA&AS Sy LI OS RQdzyS ARSYUGAFTAOFGAZ2Y RS& |
viaune tramespécifiqueet unzonagees protégeantians leur grande majorité.

Par des dispositons 8 Sa i A2y RS& S| dzE LX dz@Al tSa Sy Tl @2 NA
dispositifs de traitement des eaux.

X

X

C Parla protection des boisements et cwcage viain classement en @ N ou Npu lerepérage
autitre def QI NI5B8®6 SRz O2RS RS f QdzNBlI yAaYSD

[ Q20 8P0UBRT S3IFESYSYyld RS LISNXY¥SGHGGNB f QF 0O0dzSAt RQdz
nouvelles pour répondrea la volonté de développement de la municipalitBour cela, la
O2yaz2yYYlFGAz2y RQSaLINGBmMoast206YNS LANBSIBNYIIISS t By a £ QS
document,les dispositions dRLUimitent trés fortementles impacts sur Q Sy @A NB y&fleSiohSy i & [ |
RQSyaSyotS YSysSS {(i2dziYBidz RV aargRNaiNesSiNciddEeK S LIS N
sur lesite Natura 2000 di Complexe forestier de Rennkifré/ KS@NB X S lOyes, fodii f | Yy R
de HauteSéve».
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MODALITES
D’EVALUATION
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MODALITES D’EVALUATION

{St2y f QI-3Ridk OVt SRIWPIRMptMQdzND I yAaYST S NIttdks2 NI RS
indicateurs et modalitégetenus pour l'analyse des résultats de I'application du plan. lls doivent
permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afiredtitler, le cas échéant,

a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées.

leprésentOK I LJAGNB GNJF A0S RSa Y2IRI {RQIAINED I RyOASiVaiizl / iSA 2R/S N
f 020280 RoDdazSOo Bl t BB Gc ya LI2dzNJ FylFfe@aSN £ S& NBa
LX FyZ y20l YYSY(d Rdz LBR2AY(d RS @dzS RS f QSY@ANRBYYSYS
t 2dzNJ adzA GNB Sl YSadzaNBNJ f Sa R@ Chashe lputzfladispose f Q dzdz@ N
ROQAYTF2NNYI GAZXR2YBAGEDSEHE NMOG Sy dz2dzONBE RANBOGSYS
NBaSldzE Lzt A0& RS GNIyaLRNIsz RQSIdz SG RQlIaal Ay
YAt ASdzE yI Gdz2NBtax /S&a AyF2N¥YIGA2YyE SSWNEHAPNR vy i L

SELX AOAGSYSYy(d t SOl tdzSN) £ Sa STFSia &LISOATAIASYSy
t 2dzNJ LINPOSRSNI t O0Sa S@I t dz G Ad2yy &S dz SNBOKI2NGER Y SRICBA

[ Q2 6 2 S OcavackérisBrautiet ARBdzl GA2y S@2f dziAdS 6L N SESYLX S=
fSa O02yasSljdSyodsa RQdzy'S | OiA 2y SleuRdat afdiffeediys datesf $a S ¢

Les indicateurs retenus sont présentés dans le tableaprés.



THEMATIQUES

Population

Habitat

Foncier

Economie &
commerces

Déplacements

Ressources

INDICATEURS DE SUIVI

Ep2ft dziA2y RS € LR LA I A2y PORtYeYfdeyeurs
explicatifs (solde naturel et solde migratoire).

Evolutionde la taille des ménages.
Evolution de la structure par age de la population.
Sources et références : INSEE

Nombre de logements produits par an et comparaison avec les présisio
objectifs du PLU.

Typologie des logements produits dans les opérations prévuess&ooe locatif,
public, prive).

Typologie des formes degements produits (individuel, individuel groupé,
O2f t BOUGATFX

Part des résidences secondaires dans la production de logements neufs.

Part desdgements vacants réhabilgéet des changements de destination en
milieu rural.

Sources et références : InsB&@del, services instructeurs, AUDIAR

Suividd QS @2t dziA2y Rdz LINAE Rdz ¥2y OA SN
Suivi de la consommation fonciére pduQ K | leskadtivitéskes équipements.
{dzZA @A RS I RSyaAdsS Yz2eSyyS RSa 2L
Etat de la capacité de defisation répertoriée dans le PLU.

Sources et références : PervAUDIAR, Etudes complémentaires a mener

Suivi de la production de surfaces commerciales

Evolution des cellulesommercialesians le bourg.

Nombre demplois céés sur lacommune depuis@pprobation du PU.
Sources et référence€ommune, Intercommunalit€Cljnsee, AUDIAR

Bvolution du nombre moyen de véhicules jour ses principaux axes de transpor,
Bvolution dutaux de motorisation par ménage.

Bvolution de la desserte en transport en commun et déplacements doux
{dA @A RS f QF OOARSy(2f23ASo

Sources et références : Conseil Général, Intercommunalité, A3BeAR

Suivi de la consommation en eau polia et de la qualité des rejets.
Nombre e récupdNd (G SdzZNE RQSI dz RS LJ dzA S Ayad
{ dzZA A RS fa@3Raz04Z8E2ZFYyRASYSNEAS NBY 2
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THEMATIQUES INDICATEUR DE SUIVI

{ dzA A Rdz 1 dzE RQIFINIGAFAOALEA&LGAZY |
Ressources {dA@A RS tI O2yF2NNAGS RSa aeadsvyS:
Sources et référence€ommune, Intercommunalité, Syndicat des eaux, ARS
{dZA @A RS €t QS@2ftdziAz2y Rdz YFAffF3AS 01
PLU.

{dzA @A RS tQS@2fdziazy mRBa 12ySa KdzY;
Milieux naturels et Suividd QF NIi A F A Qdnestnatuielles ihsrifes a®Bn hectare.
agricoles 92t dziAz2zy RS f1 {dNFFOS ! IaNAO2tS '
/ 2y (N3 f StiorRd® la frain& @aefetlzleue.

{ 2d2NDSa SG0 NBFSNBYyOSa arong AglickteuNBAURAL
Budes complémentaires a mener

Bvolution des tonnages destdhets en échetterie.
Déchets Bvolution des tonnages daléchets colleaés en ported porte.
Sources et référenceSyndicat de collecte des déchets

Risque d’inondation Population en zone inondable (O personne en 2017)
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PREAMBULE

I 2YF2NXSYSYyld o ROt NIPARGE RSwd OndpNb | YAEZYSET OS OKI LA
des éléments carenus dans le rapport de présentation.

Pour une approche compléte, il convient de s@arter aux chapitres précédents du rapport de
présentation.

Souhaitant engager une réflexion stratégique et durable sur son développement a long terme, la
communeadé®S RS NBOAASN azy (RBDI)GetteRQISAD Dudzledsalimbt®ationRS & A ;
L fF F2A4 RIya tF @2t2yaS RQIFIRFLIGSNI £ S R2O0dzySyli
RSLMzA & QStF02NIXdA2y Rdz LINBOSRSYy( IR aQadeeSy R S
RSY23INI LIKAIdzZSEZ FGGNI OGABAGSTI Sl dzh LI%N Sucondexta) Y I A &
législatif et r@glementaire.



DIAGNOSTIC TERRITORIAL, ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT,
PERSPECTIVES D’EVOLUTION

Situéedans le départemenR Q tettVilafhe Chasné sur llletst une communé dominante ruralest
agricolequi accueille envirod500K 6 A (i I yia ST kn2.QSGSYy R & dzNJ

Le développement de Chasné sur lHe®t®pér& | dz TAf RS& aA80f Sazx &a2dza f
diffuse./ SGGS RAALISNBEAZY &aQSELX AljdzS RQFO2NR LI N £ vy
qualité.De ce faites hameaux sont essentiellement localisés sur le plateau agricole.

Chasné sur llledst membre de la Communauté de communes du Pay#fdé dui compteenvironl16

000 habitants et regroupd communesLa mise en application de la fmrtant nouvelle organisation

territoriale de la République (NOTR&)r le territoire entrainerd QA Yy 4 SANI GA 2y RS | dzf
communes dan& Communawt de communes a compter d§"janvier 2017.

LA DEMOGRAPHIE

La communeconnait une haussdémographique continue depuis @ieurs décennies. La population
est jeune et active mais connaih léger vieilissementu faitnotammentR Qdzy FF A6t S NByY 2 dz
de la population.

On assiste a une recomposition de la typologie des ménages qui invite a une réflexion de fond sur

f Q2 FFNB  $hh cangndhé 36dhyité attirer les famillest les ménages jeunes ou modestes

pour maintenirune dynamique démographiqgde [ QSy 2Sdz NBaAaARS Rlya €t O LJ
logements diversifiée, a des colts adaptés aux ressources des ménages.

L'HABITAT

Le parc de logemestS & i OF NI Ol S N dudeirijraleSet peridmiaing: unOtauX e
constructiors individuelles et de propriétaire élevé une offre locativerelativement faible.

Ainsi, &s caractéristiques du parc de logemeRS I O02YYdzyS NBYRSYyid RATFTTA
YSyl 384 {84 L¥daA Y2RS40 S84 offrelef la ddrahde,(nGlamizghBvisR S O 2 v Y ¢
@GAha RS f QAFBFNBNRRS Gt 2RG GAF ! / Rdz / KI YL RSa . dzii G Sz
en partie & ces besoing Q Sy 2 & gmouiSuivie la diversificatiodef Q2 FFNBE Si RS GSYyR
meilleurel RSljdzt A2y Sy diNB  QS@2f dzii A 2 ystriitire dudarc d@S &2 A y 3
logements.

L’ECONOMIE

La préservation deactivités agricolesestf Q dzyenjeRx&ssenties au regard des emplois générés au

sein de la filiere et du role deaftivité agricoledans la structuration du territoire et de ses paysages.

t NBASNIISNI f QF ANR Odzf G dzNBE AYLX AljdzZS RS NSt@KsS NOK S NJ
agricolesS i R Q 2 FuBdidhdelisirité&Saux exploitants.

Chasné sur llldiénéfcie dequelquescommerces qui sont des atouts fragiles a préservemaiatien
et lerenforcement du maillage commercial constituam enjeuimportant. Le projet du Champ des
Buttes répond en partie a cette attente en prévoyant la construction de ddiecommerciales en
centre-bourg.

9y FAYSZ S RS@Sft 2 LIISYS ydinstiu€ unfp@éntielindid négfigeable fofr lai 2 dzZNA
commune. Le cadre bucoliquevec ses nombreux linéaires bocagepoximité immédiate de la forét

de Renneset de Q! 6 6 I @ S -SHficeoffré deyhdmbreuses possibilitésrandonnées vélo,

équitationX a quelques kilométres de dizaines de milliers de aitadecherchant des activités de



7

pleine air le weelend. 9y NBf I GAGA &l yi G2 dzi ST aatlod toufisiqueydur OG  RA
t QSO2y 2 YA S<cifoe@h ©l8rbn ndidedblien S NX¥S& RQAYE IS &G RQI G
commune.

LES DEPLACEMENTS

al ftaANB I LINBaSyOS RQdzyS f A3y S comBunéadmarguégamli O2 f f
f QA YOI RS f Qdzal 3S RS I Jhdtamdzdil AdyyR ANGARSIZSR @ 61 @

difus[ 58 Y2e8ya RQlI OGA2Yy Rdsorttfes rédaidzNI OSGGS LINBGOE SY!I

P'AYyaarAs €1 LREAGALdzS RS RSLIX I O&%¥Yéyeanax giikipaixt O2 Y Y
favoriser les constructions a proximité des arréts de bus existantyésr une proximité entre

f QK 60AGF G £Sa O2YYSNODSa S fSa SIldZALISYSy¥dia | FAy
aménagement2 Yy i R Q2 NB &rééSen ce Rep®abs leScadge du projet du Champ des Buttes
(cheminements douxtrottoirs sécurisé, etc.).¢ 2 dzi ST2A a4 | dz aSAyYy RSa | dz NI
destiné aux circulations douces reste limité. Les connexions inter et-goadiers restent a

développer.

LE CADRE DE VIE

5S fF ljdzr ft A0S Rdz OF RNBE RS @AS RSLISdeRchagriesurIeh VI 3 S
possedede nombreux atats, tant du point de vue dgsaysagesjue des milieux naturels

[ Q2 NH | gaysagerdi térgftoire setraduit parplusieurs espaces distinagsii se succédent, tant

Sy (Aaadz dzNburakdy t INBASWIIEND OSdze NEGKYSa S YSGGNB S
lieu conduisenta ménager des connexions entre les espaaesuxet le tissu urbain, eh renforcer le

traitement qualitatif des espaces publidsesS y 2 SdzE Y| 2 SdzNA rBabisayon difeseé & ( 2 LIL
RIya €S YAfASdz NUzNI f SG RS LINBASNIWSNI f QAY G SANI GA

La commune possede également un patrimoiné b@marquable, bien identifié et protégé. Dans le

YAt ASdz NHzNY £ X LJ dzaASdzNBR oNGAYSyida LJ2&aSkae i dzy
ONBilG2yyS 2yiG S3IrtSYSyld SiGS abdRdy ibut Ehpgoiegeanf @Sy 2 S dz
caractérisiques patrimoniales.

L'ENVIRONNEMENT

Chasné sur lled SY STAOA S RQdage g&lfd@ie NBeAy [§ydfdgdphique en est une
composante majeure, notamment les zoneamides qui recouvrentl2 % de la commune. De

nombreux inventaires témoignent de cette richess&NIEFF de type 1 etMNIEX La communese

aA0dzS S3IIFESYSYld £ LINPEAYAGS AYYSRAQAIYSH RNBday SS dzNepy1 S
savoir le site Natura 2000 ducemplexe érestier Renne.iffréChevré, Etang et lande d'Ouée, forét

de Haute Séve.

Lt aQl3IAG I @ryld G2dzi RS LINBASNIISNI OS LI GNRAY2A:
NEIfSYSydl ANBa [ljSdzA LINGRQRO ALIILEX ASjyd2SS/da dF 2 Nddlides Ges Sa i R
espaces environnementaux dans le cadre de la trame verte et bleue.



COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Le projet du PLMB L2 Yy R | dzE Sy2SdzE S SEA3ISyOSa seemadSa R?2
directeur d'aménagement ate gestion des eauSDAGH oireBretagnedud OKS Yl RQF YSy I 3 S
et de gestion des eaWSAGE) Vilaindu Schéma Régional de Cohérence Ecologique YSRQaN

de gestion des risques d'inondatigRGRI LoireBretagneet du Schéma de Cohérenceerritoriale
(SCoT) du Pays de Rennes.

CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD ET JUSTIFICATION DU
DISPOSITIF REGLEMENTAIRE

C Perspective d’évolution

Dans le cadre de la définition de sqmojet de territoire,f I 02 YYdzyS Sy @218 IS RQl
habitants en2032 soitdzy’ Y I A y d@ugnfentatidd Se ld ppulation a long terme.

AINRQF GGSAYRNBE OSiG 202SOGATZI S Syémoghphileyén Sy O3
matiére de construction (notion du point-mort »), le PLU est calibré de maniére a petire la

construction de225logementssur la période 201-2032.

Uninventaire dd QSyaSYof S RSa LRGSYydGAlFlfAdGSa RS RS@St 2 LI
creuses individuelleR A @A & A 2 y & ) alélé MBI SUr detle K& & &t en priédiant en premier

lieu la « densification» des futurs secteurs pouvant accueillir des habitations (le hder@€hamp

Thébaullt et les hameaux de la Bartas$le Placis Moulin et de la Chesnaie aux Buttg¢aes besoins

en secteurs @ urbanisen £t @2 OF A 2y R GRheotdras Ceite edtitngfion e Bakée dzS a
ddzNJ dzy S RSy aAdsS Y2eSyyS RS wn f 23S YCOlgdordiesprdl O G I NB
a une réduction des zonesxawrbaniser de pusR Q S y @ ¥NdBmdpportyau POSN vigueur

C Les choix d’aménagement et de développement

Les choix retenus dans le PAliBenta répondre aux enjeux identifiés dans le diagnostic territorial,
G2dzi Sy FadaadzNlI yid dzyS LINBibemadnt ét dudpgirimBide nddureRen@®ti RS T A
de la commune, vecteurs de son attriaite. Le projet se décline enctientations principales

Favoriser I’accueil d’'une population nouvelle, la mixité de la population et le bien vivre ensemble

Lf &eOnmadéniila dynamiquelémographiqueen cours sur le territoirePour celala commune
OKSNOKSNI t FIF@2NRASNI £ QF O0dzSAt RQdzyS LJ2 LJdzf I (A
f 23SYSyGa | RILII SS dccleilir da j[ouned nénaggsiiperivettrd i long Rithe

un développement moins dépendant du solde migratoifeQl OOdzSAf RS YSyl 3Sa
SALESYSyld dzy 202SOGATFT F2NI RS I YdzyAOALIEAGS |
population. le maintienet le renforcementdes é&uipements services et commerces de proximité

passe également par une fréquentation accrue et donc par une population plus importante.

.ASY 1jdz2S fQ202SO00GAT LINERYWrkigalitd $uhdite €y8lemiidd pematikeD S NJ
une offre alternaive dans le secteur ruralDans ce cadre, la densification deacteur du Champ
Thébault et deblameaux de la Barbaisle Placis Moulin et de la Chesnaie aux Butteaux sera possible.

Dans le souci de limiter la consommation des espaces, le PADD fixe elggbhiffrés de limitation
de la consommation des espaqesrf QKF 6 A G G L3R dzNJ £ S&a | yysSSa t GSyaid



Maintenir et conforter les équipements et les services et développer les connexions modes doux de
la commune

A travers lePLU, la municipalité a pour ambition de maintenir et conforter les équipements et les
services existanté.a commune possede actuellement une offre en équipements de bon niveau qui se
concentre essentiellement au sein du bourg. Les lieux de rencontie<et O A @A G Saua S 02y
sein de trois polarités :

CtftlFO0S RS tQs3atAras

C Mairie

C Complexe sportif
[ QS@2f dziA2yY LINBINI YYSS RS I LRLWzZIFIGA2Yy O2YVYdzy!|
proximité du bourg permettront de renforcer ces trois polasité

L'y dziNB 202SOGATFT F2NI RS € YdzyAOALJ favoiisgnt S&d R
le développement des liaisons piétonnes et cycles, notamment entre les équipements, les commerces

§§ t5a a800SdNR RQKFOoAGFGAZY ®

Maintenir et développer les activités économiques

L € aQFIAGERE 10QYyFENGSNI SEAaAGIyGSa ljdza az2yid RSa
dynamigue communaleEn ce sens, plusieurs objectifs sont recherchés, notammessurer la

pérey Y A0S RS & loitatiod, Méttle eR@IBUELO 2 FTNBE O2YYSNDAIES RS LI
conforter et développeles activités économiques et permettre leévolution,RS @St 2 LILISNI £ QI O
touristique.

Protéger I’environnement et valoriser le milieu rural, sources de richesses pour la commune

Lf &aQF3aAd RQFFFANNSNI t QARSYGAGS RS fF O02YYdzySz S
du territoired 9y OS &dSyasx S RS@OSt2LIISYSYy(d dzZNBIFAYy R2A0
espaces naturels et dgoles.Cette orientationinscrit comme principe la prise en compte constante

des éléments constitifs de la trame verte et bleue et la valorisation des paysages et du patrimoine

bati de la communelLes objectif€¢numérés au sein de cet axe du PADD dbuaént aussi bien au
YEAYUGASY RS fQSlidzit Ao NB Sy JA NP esyearéeladghialitdailz § S NNA
OF RNB RS OAS Rdz GSNNRG2ANB® [ LINBASNBIFGA2Y RS f
constante des rigues et nusances du territoire.

C Justification du dispositif réglementaire

[ Q2 0 2 S Oideta tradithoy @dlendentaira étéR Q2 6 (0 Sy A NJ dzy plahd@zoryeSy i S
simple et clair.

5QdzyS YIYyASNB 3ISYSNIfS: tQStloaNhiiAzy 84z RRzy 8§ &
des différentes zoned.es évolutions apportées aux piéces graphigéssitent R Qdzy' S | Rt LJG I G A 2
zonage au regard deshdF FSNBy 1a (@ LIS2(f B QAOMIzLEISH ARINNRSIR A ANB
meilleure prise en compte dederniéres évolutions législatives.

4 types de zones figurent au plan de zonage :

>

C Les zones « urbaes » qui comprennent les secteurs déja urbanisd2aOl G A 2y LINR Y OA LJ €
et les zones spécialisées au sein desquelles seulesrestdestinationsont admises

>

C Les zones « a urbaniser » qui regroupent des potentiels de développement important de la
commune;



C Les zones « agricoles » qui recouvrées secteurs de la commune & protéger en raiserelir
potentiel agicole;

C Les zones « naturkds » qui recouvret les secteurs dont la richesse naturelle est & protéger.

[ Qdzy RS& LINRAy OA LI dazterit, avdelBde ledufpiessitrdes dishdsifioSsYié FaB

devenues obsolétes au regard des évolutions législatives intervenues depuis loosisisté en

f Qraazdax AaaSYSyid Rdz NBIfSYSyd | FAYy jdzS tSa AyAl
pavillonnaires ne soient pas freinées par le PLU.

t I N FAffSdzNARZ €S t[! Y8U tS¥ ANSPBG IdayA 2 Y & dzZRT | Y3
programmation Elles ont permiaux €lus de définir les grands principes que la commune souhaite voir
appliquer sutes principaux secteurs de développementde renouvellementle la commune.

Etablies dans le respect des orientations définies dansle PADSf t S&a 02y adAddzsSyd € Qi
LISNYSGaGFyd tF YAAS Sy dzzNB Rdz LINR2Si O2YYdzyl f @
du PLU d€hasné sur llleecherchent :

>

C Des programmations de logements répondant aux objedtif$’ ADDnotamment enmatiere de
mixité socialeet de densit&

>

C Des éléments de structuration urbaine redonnant plus de qualité et de fonctionnalité a
f QSYPANRYYSYSylG @SOdz

C Des exigences environnementales en matiére de valorisation et de préservation des espaces
naturels et dda biodiversite.

[ QS y & &3odentdtionsR QI Y Sy I & Bevp®grammatiorest déclinédans le réglementun

rapport de complémentarité est développdSa LINAY OALISa RQFOGA2Y Sy Yl i
RQKIoAGF (X RQBgeddntERrigaftSyrtéyisédans6a 2NA Sy Gl GA2ya RQI)
§G RS LINPINIYYFGA2Y AS8OG2NRASEt S alhdrun deiNsBeewrsl Sy (¢
clefs de la commune.



EXPERTISE ENVIRONNEMENTALE

C  La méthodologie
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Chasné surlllefy QS yid LI & dzyS 02YYdzyS tAGGH2NI €S SiG yS
bl ddzNY wnannnZ €S8 t[! | NBufcd @aBcasApres dxamerd¥ b debda® RQSE
transmise enmai 2016 a¥aA 4 aA 2y NBIA 2yl £ S R QURAE) BratdgueScedS & A N2 y Y
SaidAYS RIFEya &l RSOA&A2Y Rdz Hp 2dzAffSG Hnanmc |l dzS
RQS@GlItdz A2y SY@ANRYYySYSyiGalftSo

BienqueRS @I f dzk 1A 2y SOoyKRANER yS/USIYUS yAiyF A (Shait dté rdigée $ui By OA NB Y
SiiS RSOAAA2YI dzyS SELISNIA&ES SYygANRBYyySYSyidltS &
du PLUEIllea comporté 3 phases principales :

>

C Unephasedecdl SOGS Si RQl Yyl festtrédutRSRI R28Yy Y SSHBREDG ABY |
def QSYBANRBYYSYSy il o

C Une phase « de processus itératifvisant a définir le PADD et traduction réglementairen
F2yO0lAz2y RS € SdzNJ AYLI Ol & diND $ DSty daleiNBe/3ffaf/SeS y di A i
des incidences notables prévisibles de la mige edzdzONBE Rdz aOKSYIl &dzNJ f QSy
particulierenSy i & dzNJ £ S& LINAYOALI dzE &aSO0GSdzNE RS RSOSTt :
RQFARS t I RSOA&aAZ2Y LISN¥SOGdGFIYyd RQFRILIISNI £S5
envisageées.

C Unedery ASNB LIKIaS @A al yPLUSEN partrlligh le§ idc@léhcesidu planisir S R dz
f QSY@ANRYYSYSy il o

De nombreuses visites de terrain ont été réalisées prospections de terrain ont été organisées de

la fagon suivante 2 journées, erseptembreet octobren nmp £ 2NBR RS I RSTAYAGA
f QSY PANR Y Y SYSyidaiss2016 2aNAdzNYSS § O | 62godithééshestng juilRatz t | 55
juillet 2016 afin de mieux évaluer les incidenadsla traduction réglementaire d@LUsur cerains
espacesnotamment ceux en lien a¢ la trame verte et bleuet les éléments protégés au titre de la

loi paysage.

C Lesincidences du document sur I’'environnement et les mesures envisagées pour les réduire ou
compenser

Le PLU vise a répondre a des erjewltiples, environnementaux, sociaux, économiques. Face a des

enjeux parfois contradictoiresine réponse équilibréea été recherchégnécessairement porteuse
ROQAYLI OGa Sy@ANRYYySYSyilldzZE LRarAdGATa SiG yS3Iriafad
[§ t[! &QIGGlIOKS R2yORM YSPEBGXAY IRSBRdz YEENNAGSA
structurellement les impacts environnementaux liés au développement urbain. Ce faisant, il renforce

f Sa Sya2SdzE £ LINBYRNB Sy O02YLIiS t2NA RS tF 02yO0SL
une viglan8§ NBY F2NODSS f2NE RS ftQStlo2NriAz2zy RS 0Sa L
impacts potentiels dont ils seraient peuirs.

La gestion économe et qualitative de I'espace

{QlF3A&aalyd RSa az2tazx I LINAyY OAldihdinde confdnin&idny OS L2
RQSaLl OS AYyRdzA (S ubaniationimieldMaRitrigeal pld gensBLOEdzyySQSyY RS Y S d:
pas moins que de nouvelles surfaces seront artificiedist que les aménagements devront intégrer

les dispositions nécessairespal SPA GSNJ RS LR GSYyGASta AYLI Oda Sy i



En ce qui concerne le réseau hydrographique, le PLU identifie et prolde &t SYSy G t Sa 0O2d
et la grande majorité degones humides ; les principales incidences pourraiencdire liées aux

zones de contacentre les futurs aménagementst ces milieux. Toutefoida prise en compte
permanentede la trame verte et bleeiproposéedans la définition du projetéduit structurellement

O0Sa NAAl dzSa aResketdOtipeySyiGNS yieDaEn fodctiaNdBmEnt écologiquesd

principaux espaces naturels ptéserver la quaé des paysages.

Le cadre de vie

La recherche de la densification du tissu urbain et le développement de nouveaux quartiers
RQKLF 6 A G GA 2 destibngiydahtedSsP & dzéizy 83 dzdA L £ Sa F FAy RS yS LI
NB&aSI dz RQS @I O dz Dards 2efadie @drestripoRsbnt prdpgséeddans le réglement

pour favoriser la gestion des eaux pluviales a la parde#le.mesures de prettion des abords de

O2dz2NAE RQSIdz gAasSyid t OSG S3FNR t deld@NaridhdésNE t
écoulements et de traitement naturel des eaux.

{QF3ArAaal yi RSa RS Liiicigakivciighiedexhefcliea tagprocher led S@edeNJ LJ
RQKFoAGFG RSa | NNxaipiomordir lésdaiodesSdouxA Ili ésty prétisé Sk le
positionnement deChasné sur lligtar rapport aux principaux axes de communicatiend difficile le

compromis entreune offre attractive en transpors en canmun et une maitrise des codlts
RQSELX 2AFIAAAE2y S RSOSt 21LIISYSyid RS& (GNIyaLRNIa O2
venir. $ une réduction de l'usage de la voiture particuliere s'observe, cette évolution sera
principalementa mettre au corpte d'une tendance générale a une réduction de l'usage de la voiture
individuelle, résultant a la fois de considérations économiques et de mutations dans les modes de vie.

[ S t[! yQF | dzOdzy Y2eéSy NBSf RQAYTf dzSyOSNI 0Sa Sy

La limitation des risques, nuisances et la santé publique

Chasné sur llletst concernée padesrisques naturels ou technologiquede faible niveauToutefois,
RS&4 2NASyGlrGA2ya RQFYSYIF3ISYSyid 2yi SGS LINRaSa |-

QL t £ Sia CkinetteRPar aifleurs, @ YSt A2NF G§A2y RS fF LISNE2NXYIyO
protection du bocaget lavolonté de réduirda part modale de la voiturdans le bourgoncourent
potentiellementt. dzyS | YSEt A2NI A2y RS fF ljdzrfAdS RS f QI AN
Conclusion

La dimension mvironnementale fait partie intégrante du projet de territoire et se diffudens

f QSyasSyoftS RRASENBASIHYFiINRB " S LIy 20t RQdzND |
programme de réductiorRSa AYOARSYy OSa yS3Il dA @ INSjadauzND § (da & \WHB A
NB O K S Nd@ Krfanisatibn plus compacte, la préservation de la trame verte et euencore

f Q202SO0GAF RS LINRVY2didigeNAURSELRSIIS QOSNVEYyTia0k e yRQz
des mesures plus ponctuelles pour évites iecidencest dzNJ f Q Sy @ dupideysi6rode &ifaines

zones«a urbanisem, protectionSE (G Sy 4 A 0SS R, Saflichade dizNZoneRiBitedzdans le
document graphiqu¥ [ S LIX Iy f20Ff RQdz2NBIYyAAYS LINBG2AG S3l
lesA Y OARSY OS& RS fQdzNBlFyAalGA2Y {DIMNDE GEADENR Y Y RE
secteurs au respect de principes qualitatifivers préva par les orientations d'aménagement et de
programmation : plantations, espaces publics, cheminements...



MODALITES D’EVALUATION

Comme précisé précédemment, bigne laLJK & S R QS @ fdezindider2es noflstio I f S

LX 'y 20 fa dBN® dzNISIYYOMaANRS Yy SYSyYy G FAG SGS NBFEAASS Sy
SY@ANRYYSYSyiGltS Rdz LINP2Si aQSad RSNRdAZ SS RS Tl «
et a contribué a éclairer les choix faits p@municipalité

[ YAAS Rodf Ldede@dNBt 2 OF £ R QdzND | f AORYWSE SRS RN dizyals Ng O X fdE
apres son approbatiaries critéres proposés doivent permettre de situer les réalisations au regard des
principaux objectifs énoncés en terside production de logements, de consommation de terres,

RQS @2t dzii A 2 yconmitBréialesdshé fe dabirg e sivi de la conformitédes systémes

RQI &al AX Aek anSpafiodlier de suivre les incidences du plan loc@ddNDd I YA &Y S &d
f QSYOGANRYYSYSyio



